Resumo

0 artigo expde quatro premissas tedricas que estruturaram as atuais investi-
gagoes do Grupo de Pesquisa MOM (Morar de Outras Maneiras), destinadas ao
campo da produgdo habitacional. A primeira premissa é entender a moradia
como necessidade social e histérica em constante transformacdo, em lugar de
tomé-la por necessidade essencial e imutavel. A segunda é entender a histd-
ria, que gerou as atuais maneiras de producdo e uso da moradia, como um
processo contraditbrio, descontinuo e incoerente, no qual se acumulam tan-
tos problemas quanto avancos; o que torna pertinente a critica desse proces-
so e de seus resultados momentdneos. A terceira premissa é entender a pro-
dugdo da moradia como parte da produgéo social do espago em geral e, por-
tanto, como fator crucial & "sobrevivéncia do capitalismo” (Lefebvre). Final-
mente, a quarta premissa & que, ainda assim, a légica do capital ndo possibi-
lita o provimento de moradias para todos os membros desta sociedade, o que,
paradoxalmente, torna as formas nao-capitalistas de producio habitacional
(como a informal e a subsidiada pelo Estado) um complemento necessdrio &
manutencdo do sistema econdmico capitalista. Como conclusdo, o artigo ex-
poe algumas prioridades de pesquisa decorrentes dessas premissas teéricas.
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presente artigo se destina a explicitar as premis-
sas tedricas do Grupo de Pesquisa MOM (Morar
de outras Maneiras), sediado pelo Departamen-
to de Projetos da EAUFMG. Tais premissas foram
discutidas a0 longo do tltimo ano, ndo apenas com os mem-
bros do grupo, como também com profissionais e estudiosos
de arquitetura e de 4reas afins. Agradecemos a todos eles, pois
suas ponderagoes e criticas foram fundamentais para que se
cristalizassem os argumentos expostos a seguir. Ainda assim,
sd0 apenas argumentos. Serdo refinados ou refutados na me-
dida em que avangarem os projetos de pesquisa aos quais de-
ram origem.’

Antes de passar a eles, cabe esclarecer que a expressao
“maneiras de morar”, se refere aqui tanto ao uso quanto as
formas de produgdo da moradia — incluindo seus aspectos
sociais, econdmicos, politicos e técnicos. A nosso ver, tratar
produgdo e uso em separado seria 0 mesmo que colocar a
pesquisa de antemdo e acriticamente a servico daquelas for-
mas especificas de produgdo para as quais essa separagao é
imprescindivel.

1. Mediacoes historicas e sociais

Partimos da idéia de que tudo o que diz respeito 4 produ-
€40, 40 uso e aos significados da moradia € fruto de processos
histérico-sociais. Nada do que a ela se relaciona agora pode,
sem mais, ser dito arcaico, natural, arquetipico, essencial —
enfim, ahistdrico. Os homens da caverna dormiam, mas no
como nds; estima-se que dormiam pelo menos 14 horas por
dia e de modo intermitente. Os ndmades se abrigam, mas o
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fazem sem construcdes permanentes em locais fixos. Os indi-
os Maxacali tém um certo senso de privacidade, mas relacio-
nam-no 2 mata e ndo a casa, que para eles é lugar piblico.
H4 intimeros exemplos de diferentes épocas, regides e cultu-
ras para contradizer cada um dos pretensos sentidos univer-
sais da moradia.

Poder-se-ia objetar que dormir, comer ou buscar abri-
go seriam, afinal, atos comuns a toda a humanidade, pas-
siveis de alteracoes histdricas apenas quanto as suas for-
mas de manifestagdo, mas ndo em sua esséncia. Porém,
cabe contrapor que nfo € possivel separar tais supostas
esséncias (sejam de ordem bioldgica ou de alguma ordem
imaterial) daquilo em que se transformaram ao longo da
histéria da sociedade. O filésofo critico Theodor Adorno
faz uma constatagio incisiva nesse sentido: “A fome, en-
tendida como categoria da natureza, pode ser saciada com
gafanhotos e bolo de pernilongos. Para saciar a fome con-
creta dos civilizados € preciso que tenham algo para co-
mer de que ndo sintam nojo, e no nojo e em seu contrario
reflete-se toda a histéria.”? Até a fome e o nojo, de todos
os sentimentos talvez os menos suscetiveis ao controle do
intelecto, s@o histdrica e socialmente mediados. O que as
pessoas reais sentem nio € fome em geral, mas uma fome
tao especifica, que certos alimentos lhe servem e outros
ndo (e por vezes, essa distingdo é mais determinante do
que o medo da morte).

Analogamente, as pessoas reais ndo sentem necessidade
ancestral de abrigo, nem desejo genérico de moradia. Elas
tém necessidades e desejos concretos, moldados pela sua si-
tuacdo social e historica, tanto naquilo que uma pessoa quer,
quanto naquilo que ela rechaga. Ndo existe “um modo
intemporal de construir” que “tem milhares de anos de anti-
giiidade e € hoje 0 mesmo de sempre”.* Nio é verdade que “a
casa sempre foi o indispenséavel e primeiro instrumento que
ele [0 homem] se forjou™* ou que “todos os homens tém as
mesmas necessidades”.’ Tampouco 2 moradia se rege por uma
“dimensdo existencial [que] ndo € determinada pelas condi-
gdes sdcio-econdmicas” e cujos “significados transcendem a
situagdo histérica”.® O fato de os procedimentos mais triviais
de sobrevivéncia social nas cidades brasileiras da atualidade
exigirem o comprovante de residéncia talvez diga mais so-
bre a importancia e as fungdes da moradia nessa sociedade
do que o diz o conceito de ser-no-mundo. Morar ndo € uma
operagdo abstrata; morar é sempre morar dessa ou daquela
maneira e numa sociedade, mesmo que se more
deliberadamente afastado dela. Morar também ndo é uma
operacdo primitiva, primordial; nada mais inglés e
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setecentista que 0 modo como Robinson Crusoe organiza o
espago de sua ilha e seus afazeres cotidianos. Morar €, em
suma, uma pratica que se dd na histdria e no espago sociais.
E da mesma maneira que as moradias e suas caracterfsticas
se produziram historicamente, elas podem se modificar ou
desaparecer.

2. Historia de escombros

No entanto, a histéria da sociedade que produziu nossas
maneiras de morar ndo segue nem a légica da “corrida de
bastdo” e nem tampouco a légica da “selegdo natural”. Ver-
se-4 que, justamente por isso, as transformagdes criticas da
producio do espago habitacional existente s3o possiveis e
necessérias.

Ambas as nogdes de historia, a da corrida de bastio e a da
selecdo natural, embor&tenham sido amplamente criticadas
pela historiografia da arte, continuam predominando quan-
do se trata de descrever o desenvolvimento técnico-cientifico
moderno. Segundo o modelo da corrida de bastdo, teriamos
um esforco conjunto de sujeitos (ou “geragdes”) que faz avan-
car, continuamente e sem conflitos, um objeto (ou “a civili-
zagdo”). Ja o modelo da “selegdo natural” inclui as nogdes
de conflito, contradigdo e concorréncia, mas supde que pro-
dutos inadequados para a totalidade social seriam automati-
camente eliminados por ela, de modo que sobreviveriam ape-
nas aqueles que melhor se adaptassem a cada contexto histd-
rico-espacial. Esses dois modelos, em tltima anilise,
subjazem a todo pensamento conformista. Na sua forma mais
ingénua, conformista é o pensamento crente no progresso e
para o qual “nunca estivemos tdo bem”; quando menos in-
génuo em relagdo as contradigdes sociais, conformista € o
pensamento que credita 2 realidade presente o mérito da vi-
téria sobre as possibilidades passadas, convencido de que as
coisas s30 como s40 porque, no fim das contas, nio poderi-
am ter sido melhores.

Ora, a histéria da sociedade é um processo repleto de in-
coeréncias e atrofias, que nio foram eliminadas a0 longo do
tempo. Enquanto conjungdo das acdes concretas dos indivi-
duos, ela ndo decorre de forma automitica, nem l6gica, nem
coordenada. Os produtos (materiais e imateriais) de uma so-
ciedade se perpetuam na mesma medida do poder dos grupos
neles interessados (com freqiiéncia muito mais especificos do
que as classes sociais). Produtos que interessam a grupos de
pouco ou nenhum poder deixam de existir, independentemen-
te de suas qualidades intrinsecas ou das virtudes que poderi-
am ter para a totalidade social. No maximo, favorece-os a
inércia da tradicao.

i5H

E R

D OS S I



D 05 § F E R

Por isso, a histéria da sociedade ndo € uma corrente que
se move em dire¢do a um estado cada vez mais aperfeigoado.
Ela € feita por vezes de modo catastréfico. Nas teses “Sobre o
Conceito da Historia”, Walter Benjamin escreve:

Hd wm quadro de Klee que se chama Angelus Novus. Repre-
senfa um anjo que parece querer afasiar-se de algo que ele
encara fixamente. Seus olbos estdo escancarados, sua boca
dilatada, suas asas abertas. O anjo da histdria deve ler esse
aspecto. Seu rosto estd dirigido para o passado. Onde nos ve-
mos uma cadeia de aconlecimentos, ele vé uma catdstrofe
tinica, que acumula incansavelmente ruina sobre ruina e
as dispersa a nossos pés. Ele gostaria de deter-se para acor-
dar 05 mortos e juntar os fragmentos. Mas uma tempestade
sopra do paraiso e prende-se em suas asas com tania forca
que ele ndo pode mais fechd-las. Essa tempestade impele irre-
sistivelmente para o futuro, ao qual ele vira as costas, en-
quanto o amontoado de ruinas dlesce até o céu. Essa tempes-
tade ¢ o que chamamos progresso.”

A histéria, entendida como histéria de escombros em vez
de histéria de avangos, acumula pelo menos tantos proble-
mas quanto conhecimentos, tantos potenciais no realizados
quanto realizagdes, tantas possibilidades perdidas quanto
possibilidades experimentadas. Se ela gerou algumas formas
de moradia satisfatérias aos seus habitantes em determina-
dos momentos e lugares, como se costuma creditar 2s mora-
dias pré-modernas dp passado ou do presente, ela também
gerou muitas outras formas, que causam sofrimento e mal-
estar e nem por isso foram, como se diz, “superadas”. E, in-
versamente, boas experiéncias foram de fato suprimidas por
motivos sociais, econdmicos e politicos alheios ao problema
da moradia enquanto tal, mas afinados com o problema da
reprodugdo das relagdes sociais de produgdo. As maneiras de
morar que sobreviveram e se estabeleceram na nossa socie-
dade nao constituem o que ela poderia oferecer de melhor
para a totalidade de seus membros; as moradias ndo sdo des-
sa ou daquela maneira por se tratar do que ha de mais con-
fortavel, belo, imaginativo, pratico, significante ou facil para
seus habitantes, mas principalmente porque cabem a certo
modo de produg?o e reprodugao da sociedade, com seu regi-
me de propriedade, suas relagdes de trabalho, seu idedrio e
seus mecanismos de aquiescéncia e controle.

0 processo andlogo a sele¢do “natural”, que costuma ser
atribuido 2 sociedade como um todo, na realidade vale para
os mecanismos do capital. Ndo obstante seus percalgos, rui-
dos e eventuais erros de avaliagdo, o capital de fato seleciona,
dentre as opgbes conhecidas e disponiveis, aquela de maior
lucratividade. No contexto urbano, por exemplo, os espagos
que oferecem maior sobrelucro de localiza¢do certamente
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serdo ocupados primeiro, assim como um processo de cons-
truggo civil menos produtivo serd abandonado em favor de
um mais produtivo. Essa selegdo, no entanto, € limitada pelo
préprio objetivo da valorizagdo do capital e pela exigéncia de
manutencio das relacdes de produgao. Um processo de cons-
trucdo pode ser, por exemplo, mais econdmico quanto a0 con-
sumo de matéria-prima, mas ao acarretar retreinamento da
mao-de-obra, novas formas de distribuicdo do produto ou
novo maquinrio, s6 serd adotado se o custo dessas inovagdes
adicionais ndo superarem o sobrelucro auferido com a eco-
nomia de matéria-prima. Isso significa que € perfeitamente
possivel que alternativas favordveis de um ponto de vista so-
cial mais amplo (por exemplo, menor consumo de recursos
naturais) mas desfavoraveis ao capital, no confexto dos pro-
cessos adotados na produgdo capitalista daquele momen-
fo histérico, sejam rechacadas e acabem desaparecendo ou
sobrevivendo apenas marginalmente.

Também € perfeitamente possivel que, num momento his-
térico posterior, essas alternativas deixem de ser desfavord-
veis a0 capital, mas ainda assim nfo sejam recuperadas e
adotadas. Mesmo se tomarmos a valorizagdo como objetivo
do processo de sele¢do operado pelo capital, cabe atentar para
o fato acima mencionado: trata-se de uma selegao dentre as
opcoes disponiveis e nao dentre as opgdes possiveis. Especi-
almente no setor da construcao e, mais ainda, na produgdo
de moradias sdo raros os investimentos em pesquisa de ino-
vagao que ultrapassam aspectos parciais. Em geral, as inves-
tigagdes visam 2 simples “otimizac@o” de processos j4 conso-
lidados e 2 corregio de problemas deles resultantes; facilmente
elas assumem o papel de, por assim dizer, otimizar o péssi-
mo. Esse paradoxo € caracterfstico de toda a racionalidade
instrumental subjacente ao processo histérico de moderniza-
¢ao da produgao e torna-o profundamente contraditério, nao
apenas em relagdo a sociedade em geral, como também em
relagdo 2 propria logica do capital.

3. Reprodugao das relagoes sociais

Ndo hd divida de que as nossas maneiras de morar sdo
parte da formagdo econdmico-social capitalista, seja positi-
vamente (em acordo com ela) ou negativamente (como obs-
taculo, resisténcia ou exclusao). No entanto, sua inser¢do
nesse modo de produgio abrange mais o que fendmenos como
mercado imobilirio, déficit habitacional e inddstria da cons-
trucZo. Antes de mais nada, a producio do espaco habitacional
se insere na producdo do espaco em geral, e, como mostrou
Henri Lefebvre, essa produgdo € essencial 2 “sobrevivéncia do
capitalismo” ®
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Lefebvre parte do raciocinio de que a persisténcia das re-
lagdes sociais capitalistas nao € auto-evidente. Nao € Gbvio
que um modo de producio ao qual as crises s3o inerentes
mantenha suas for¢as produtivas permanentemente
subjugadas a relagdes de producdo contraditérias. Marx ja
havia elucidado os mecanismos de crise do capitalismo, de-
monstrando que recessdo e desemprego constituem “o modo
pelo qual o sistema funciona, ndo o modo pelo qual ele fa-
lha"?, mas tinha convic¢do de que exatamente isso levaria a
sociedade burguesa ao colapso. As forgas produtivas (traba-
lho e conhecimento) avangariam a ponto de no mais pode-
rem ser mantidas sob relagdes em que os frutos do trabalho
sao distribuidos de forma absurdamente desigual. No entan-
to, 0 colapso ndo ocorreu, embora as crises tenham se torna-
do cada vez mais turbulentas e os expedientes de dominagao
cada vez mais coercitivos, e embora a prépria diviso de clas-
ses tenha se modificado em muitos aspectos. A relativa ate-
nuacio das contradigdes internas, suficiente para evitar uma
crise global, e o crescimento econdmico (sem o qual ndo hd
capitalismo) persistiram por todo o século XX. Diante disso,
Lefebvre pde em primeiro plano uma pergunta que Marx nun-
ca desenvolveu em profundidade: como as relagdes capitalis-
tas de produgdo se mantém e se renovam? Ou, em suma, como
se reproduzem? Trata-se de entender como as relagdes entre
terra, trabalho e capital sdo sustentadas no interior mesmo
de uma situagio em constante movimento.

Muito esquematicamente, o argumento de Lefebvre para
responder a essa pergunta é que o capitalismo sobrevive na
medida em que € capaz de reorganizar, numa ordem espaci-
al, os elementos da pratica social que lhe sao anteriores ou
exteriores, e na medida em que € capaz de espacializar as
novas relagdes sociais, isto €, produzir um espago.

A reprodugio (das relagbes de produgdo, ndo apenas dos mei-
os de produgao) ndo estd localizada simplesmente na socieda-
de como um todo mas no espago como um todo. O espago, ocu-
pado pelo neo-capitalismo, seccionado, reproduzido
homaogeneamente e ainda assim fragmeniado, torna-se a sede
do poder. As forgas produtivas permitem dqueles que delas dis-
paem controlar o espaco e até a produzi-lo. Essa capacidade
de produgdo se estende por lodo o espago da terra e para além
dela. 0 espago natural é destruido e iransformado em produto

" soctal por um conjunto de técnicas, particularmente a fisica e
a ciéncia da informagdo. Mas esse crescimento das forgas pro-
dutivas continua a gerar contradicoes especificas que ele re-
produz e agrava. Por um lado, ele desirdi a natureza e irans-
forma o espago material, mas, por outro lado, a propriedade
privada (posse privada da terra e portanto do espago natural)
mantém o poder produtivo atado a ordem de eras passadas de
produgio agrdria e “natureza’” rural."

Topos—Rev. Arq. Urb., Belo Horizonte, n.4, p. 38-45, jan./jun. 2005

£ importante acentuar, mais uma vez, que a produgdo do
espago que o capitalismo engendra, apesar de sua hegemonia,
nao tem a coeréncia de um sistema, Ela gera também muilti-
plas contradigdes (centro-periferia, formal-informal, urba-
no-nao urbano) e depende a todo momento de novas estraté-
gias, intervencoes, planejamentos e mecanismos de coercao.

Cabe entdo ver a produgao da moradia nesse contexto mais
amplo de reprodugdo das relagtes sociais. Como dito anteri-
ormente, isso abrange questdes como déficit habitacional,
especulagdo imobilidria e indistria da construgdo, mas vai
muito além delas. Poderfamos comegar por apontar o fato de
que a moradia fixa se tornou item obrigatério da existéncia
urbana, mesmo quando sua aquisi¢ao e manutengfo impli-
cam endividamento insustentdvel do usudrio e mesmo quan-
do ela € desfuncional ao seu cotidiano. A habitagdo fixa é
uma forma de controleyla populagio no espago (basta lem-
brar as dificuldades que a populagdo itinerante causa aos re-
censeadores), legitimada pelos discursos em torno da neces-
sidade ancestral da “casa”, que a0 mesmo tempo obstruem
criticas. Ora, se a relagdo afetiva e simb6lica com uma mora-
dia fixa fosse uma necessidade imutdvel do ser humano em
geral, ela deveria valer como argumento contra a mobilidade
urbana (mudanga de um enderego fixo para outro enderego
fixo), tanto quanto contra a itinerdncia (moradia mével ou
auséncia de moradia). Outro aspecto a apontar diz respeito 4
organizagdo mesma do espago doméstico: quando produzido
formalmente para as faixas de renda médias e baixas, esse
espaco se predetermina a partir de uma composicao familiar
padro, de um elenco de agbes que os seus membros suposta-
mente devem realizar e de um repertério de mercadorias que
devem consumir.

Na realidade, s3o intimeros os vinculos entre reprodugio
das relagdes sociais e produgdo de moradia. A maior parte deles
ainda carece de andlises realmente contundentes. Assim, em-
bora uma investigagdo acerca da produgao habitacional nio
seja 0 mesmo que uma investigacao sobre a producao do espa-
¢o em geral, ela ainda assim no pode se esquivar da tentativa

, de compreender de forma abrangente o papel da moradia na

sociedade contemporinea. Para isso, terd de ultrapassar deli-
mitagdes disciplinares, inclusive aquela que tradicionalmente
mantém a Arquitetura apartada da Economia.

4. Contradigoes da producdo
capitalista de moradias

0 fato de a nossa formagZo econdmico-social ser capitalis-
ta em sua totalidade ndo significa que toda produgdo nela en-

378



D OS STITER

gendrada também o seja. Alids, as incoeréncias mesmas dessa
formagZio impedem isso. Capitalista € a produgio que tem por
finalidade a valorizagdo de um capital, seja no ramo da fabri-
cacdo de tijolos, armas, viagens turisticas ou jornais. Funda-
mentalmente, s6 h4 uma maneira de realizar essa valorizagdo:
troca-se um capital-dinheiro pelas mercadorias meios de pro-
ducdo e forga de trabalho; com o trabalho transformam-se os
meios de produgio em novas mercadorias; trocam-se as novas
mercadorias por capital-dinheiro. A diferenca entre o capital
introduzido no processo e o capital retirado dele € a mais-valia,
o lucro. Qualquer outra valorizaggo de capital, na forma de
juros, renda, tributos ou lucro comercial, é, em tltima andlise,
subtraida desse processo bsico.

J4 a produgio que nao tem por objetivo a valorizacdo de
capital nfo pode ser denominada capitalista. No 4mbito da
moradia, isso se aplica a todo tipo ée autoprodugdo ou pro-
dugdo autbnoma, formal ou informal, realizada por
autoconstrugao ou por autogestao com contratagao da mio-
de-obra ou por qualquer variagdo dessas modalidades. Além
disso, a producio realizada pelo Estado €, em principio, ndo-
capitalista. Importa que o agente que investe na produg@o o
faz para obter um valor de uso e ndo para obter um suporte
de mais-valia.

Poderiamos chamar a produgdo nao-capitalista de “no-
comercial” e a capitalista de “comercial” ou “de mercado”,
como se faz costumeiramente. Apenas essa nomenclatura tem
o inconveniente de identificar forma de produgéo e forma de
circulagdo. Enquanto a mercadoria produzida no processo de
valorizagao de capital precisa ser comercializada para atin-
gir seus objetivos, isto €, dar fim ao ciclo produtivo, realizar o
lucro e reiniciar um novo ciclo, o bem produzido por outros
processos atinge seus objetivos com a obtengZo do valor de
uso sem que a comercializago seja necessdria. Mas isso nao
impede que o objeto produzido seja comercializado como
mercadoria em algum momento de sua vida 1til. Mercado
imobilidrio e produgo capitalista de im6veis ndo sdo a mes-
ma coisa. Ainda que os imdveis produzidos para a valoriza-
¢do de capital sempre entrem no mercado imobilidrio, inver-
samente, nem todos os imGveis que compdem esse mercado
foram produzidos para a valorizagdo de capital. H4, por exem-
plo, um mercado imobilirio nas favelas, mas néo hd produ-
¢ao capitalista de imoveis.

Antes do século XIX e do surgimento das metrépoles indus-
triais, a producdo de moradias evidentemente ndo era capita-
lista. Tratava-se, na verdade, de uma parte da economia do-
méstica: a moradia era construida pelos préprios moradores
ou encomendada diretamente a artesdos e mestres de oficio.
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Mas mesmo na metrépole industrial a produgdo capitalista de
moradias se institui apenas lentamente e para um piiblico res-
trito. Até hoje, a produgio autdnoma continua responsavel pela
maior parte do provimento de moradias nas dreas urbanas da
América Latina, sobretudo nas faixas mais pobres da popula-
¢ao. Apenas esse fato j4 merece atengdo, se confrontado com o
desenvolvimento industrial e financeiro em outros setores da
economia. A sua explicagio a partir de nogdes como desigual-
dade social, distribuicZo de renda e baixos saldrios néo € erra-
da, mas também ndo atinge o cerne da questdo: o fato de a
produgio capitalista de moradias para a totalidade da popula-
¢ao ser inviabilizada pelas suas proprias contradicdes internas.
Maior indicio dessa inviabilidade é que apenas os pafses em
que houve programas piblicos amplos e de longa durago re-
solveram seus problemas habitacionais pela via formal. Os ou-
tros o fizeram invariavelmente de modo informal, como maior
ou menor precariedade. Ambas, a producdo formal sustentada
pelo Estado e a produgzo informal, sdo em si mesmas nao-ca-
pitalistas, embora indispensdveis ao capital.

As contradig@es inerentes a uma produgo capitalista da
mercadoria moradia para a totalidade da populagdo envol-
vem, de um lado, a chamada solvabilidade da demanda e, de
outro, a formagdo de pre(;o da terra urbana. Quanto 2 pri-
meira questdo, ela costuma ser entendida simplemente como
conseqiiéncia do alto prego dos iméveis e dos baixos saldrios;
quem ganha pouco néo tem dinheiro para comprar uma casa.
Mas cabe observar que se trata de um problema estrutural e
ndo de um problema apenas circunstancial. A prdpria l6gica
que define o valor da forca de trabalho gera a discrepancia
entre o prego da moradia e a capacidade de pagamento da
populagio cujos rendimentos advém somente da venda dessa
forga de trabalho. Mesmo que os saldrios fossem “justos” (pelo
critério: valor da mercadoria “trabalho” = valor de sua re-
produgdo = custo de vida do trabalhador), a moradia, na
modalidade que nos é familiar, continuaria inacessivel. Isso
porque o valor do trabalho durante um tempo determinado
corresponde a0 valor de sua reprodugdo durante esse mesmo
tempo — um més, por exemplo. O sal4rio mensal “justo” in-
clui o custo mensal da moradia, mas ndo contém excedente
de poupanga. Em outras palavras, a forga de trabalho assala-
riada, nio sendo paga antecipadamente por sua reprodugo
em algum momento futuro, nio pode antecipar o pagamen-
to de seu consumo futuro. Sob esse aspecto, a forma coerente
de acesso 2 moradia seria 0 pagamento concomitante a0 uso,
como o aluguel ou de modo que o fim do pagamento coinci-
disse com o fim da vida qtil daquele bem. No entanto, isso
imobiliza o capital produtor de moradias, reduzindo sua

Topos—Rev. Arq. Urb., Belo Horizonte, n.4, p. 38-45, jan./jun. 2005



lucratividade. Se esse capital passa a atuar como capital-fi-
nanceiro, acrescendo juros ao preco da moradia, ultrapassa
o custo de reproducdo embutido no saldrio. O problema s6
pode ser contornado por ages compensatérias do Estado, na
forma de financiamentos para a habitacdo, poupanca forga-
da ou aquisi¢ao de habitacdes para aluguel; o que, de um
modo ou de outro, é uma solu¢do externa a producdo pelo
capital. Nesse mesmo contexto, interessa ainda notar que o
problema da solvabilidade persistiria mesmo se o valor da
moradia diminuisse drasticamente (em razdo de uma nova
tecnologia de construgdo, por exemplo). O saldrio continua-
ria incluindo o valor dessa moradia diluido ao longo de sua
vida til. O valor médio de reprodugéo de forca de trabalho
poderia cair, é verdade, mas o trabalho continuaria nao sen-
do pago antecipadamente para a sua reprodugao futura. Con-
tra os defensores da industrializacio per se, isso quer dizer
que o problema da habitagio ndo se resolve pela
disponibilizacdo de tecnologias de baixo custo ao capital de
construcao.

Quanto ao problema da formagao de preo da terra, Ri-
beiro defende seguinte tese:

[...] a lerra é um bem nao produzido Que, portanio, ndio
tem valor, mas adguire um prego, Ora, um bem nao produ-
zido nio pode ler seu prego regulado pela lei da oferta, pois
1o hd lei regulando a sua oferta. E a procura que suscita o
prego da terra e ndo o enconiro do mercado de ‘produtores’ e
compradores de solo. E necessdrio esclarecer que ndo é a de-
manda final formada pelos consumidores orientados pelas
suds preferéncias e levando em consideragdo as ulilidades
das vdrias porgoes de solo que fixa o prego da terra. Trala-se
da demanda capitalista por solo. Em oulras palavras, € ne-
cessdrio colocar como premissa de andlise que 0s pregos
fundidrios sdo formados a partir da hierarquia de pregos
gerada pelas vdrias demandas dos agenles capilalisias que
valorizam seus capitais através da utilizagao e da transfor-
magdo do uso do solo urbano. "

Se essa tese for correta, a produgdo capitalista de moradias
disputa o uso do solo com outros capitais. Aquele para o qual
certa por¢do de solo implica maiores vantagens financeiras,
pelas caracteristicas do terreno em si ou pela obtengdo de
sobrelucros de localizacdo, paga por ela o prego mais alto. Po-
rém, para qualquer outra produgdo de mercadorias que ndo a
construgdo de imdveis, o solo € condicdo de produgzo e ndo
meio de produgio. Uma vez adquirido, ele suporta muitos ci-
clos produtivos e gera sobrelucros de localizago por um perfo-
do longo. J4 na produgdo de moradias, o solo € matéria-prima,
consumida inteiramente a cada ciclo produtivo. Assim, num
tinico ciclo, o prego da terra para as moradias deve superar o
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sobrelucro obtido por outras atividades econdmicas em # ci-
clos. Ndo € dificil imaginar que, para o ramo da moradia po-
pular, essa é uma condicZo praticamente impossivel de satisfa-
zer em qualquer regido urbana provida de infra-estrutura e com
uma localizagao favordvel as atividades cotidianas de seus
moradores. Mais uma vez, a solugdo estd nas formas ndo-capi-
talistas mencionadas anteriormente: ou hd uma reserva de solo
por parte do Estado, ou uma ocupagio informal.

Em sintese isso significa que a nossa formacao economi-
co-social se sustenta por uma forma de produgio de moradi-
as que lhe € exterior. Quando informal, essa produgdo costu-
ma ser excluida também das instituicdes técnicas, académi-
cas e juridicas que protegem e promovem outras atividades
econdmicas. Por essa razao, os projetos de pesquisa do grupo
MOM se destinam 2 produgao nao-capitalista de moradias, e
especialmente 2 produ¢® auténoma. Isso nio impede a uti-
lizagdo de quaisquer resultados em outras formas de produ-
¢do, mas define claramente algumas prioridades.

5. Producdo autonoma de moradias

John Turner, depois de visitar “muitas favelas, conjuntos
residenciais e outras formas de moradia urbana no Rio de
Janeiro, Brasilia, Salvador, Recife e Belém”, acompanhado
por colegas arquitetos brasileiros, faz a seguinte observagio:
“Mostraram-me problemas — favelas, mocambos, alagados,
etc. — que considero solugoes. E mostraram-me solugoes —
conjuntos de habitagdes de baixo custo — que eu chamo pro-
blemas.” " Isso foi em 1968, mas parece-nos que a maior parte
de seus argumentos nao perdeu em nada a validade.

Turner defende a constatagdo acima com o raciocinio
de que os valores de uso da moradia variam de acordo com
as situagdes sociais dos moradores. Enquanto nos conjun-
tos habitacionais e empreendimentos afins d4-se mais aten-
¢o as caracteristicas do abrigo propriamente dito, tais como
o conforto ambiental, ergonomia ou aparéncia, esses aspec-
tos s6 tém valor de uso para os moradores no momento em
que outras condig@es estdo asseguradas, e mesmo entao ndo
costumam obedecer aos padrdes imaginados pelos projetis-
tas. Para aquele setor mais pobre da sociedade urbana, isto
é, o setor cuja renda além de baixa é muito irregular, a lo-
calizagdo da moradia importa mais do que qualquer outro
aspecto. Apenas a proximidade imediata das oportunidades
eventuais de trabalho, sem dispéndio de tempo e dinheiro
de locomogdo, viabilizam a sobrevivéncia dessas pessoas e
por vezes possibilitam que elas alcancem alguma melhoria
em sua condi¢do de vida. Para o morador de viaduto, que se
sustenta fazendo carretos, uma pequena alteracdo na loca-
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lizagdo urbana significa o colapso do meio de vida. Mesmo
que ele receba gratuitamente um lote em outra localiza-
¢d0, ndo escolherd se mudar. Para a populagZo de renda
baixa mas relativamente fixa — mesmo que nunca se saiba
por quanto tempo —, a localiza¢ao continua importante, mas
ao lado dela busca-se também alguma seguranga de posse
e os valores de uso de equipamentos pdblicos ou comuniti-
rios. A propriedade de um lote ou a garantia de nio ser ex-
pulso dele assegura certa estabilidade em situacdes dificeis,
como perda do emprego ou doenga, e possibilita melhorias
paulatinas, sem endividamento e com alguma liberdade de
agao, como ampliagGes de espago da moradia ou acréscimo
de um comodo para aluguel ou coméreio. Mesmo que esse
morador tenha a opgao de obter um financiamento a juros
reduzidos para se mudar para uma moradia “acabada”,
“arrumada” e num local muito pr¥mo, preferird ficar com
a que tem e melhord-la ao longo do tempo. As qualidades
fisicas da unidade de moradia, convencionalmente
priorizadas por arquitetos e planejadores, apenas comegam
a ter relevdncia quando o nivel de renda aumenta substan-
cialmente. Mas, ainda assim, a tendéncia é de o morador
preferir decidir ele mesmo sobre essas qualidades — esco-
Ihendo ornamentos ou equipamentos, por exemplo — que
receber esses itens num imével padronizado e igual a deze-
nas de outros. Por isso, diz Turner, o problema habitacional
nao consiste num déficit de unidade de moradia de deter-
minado padrdo, mas num “déficit de localizagdes adequa-
das, de acomodagdes de baixo aluguel, de terrenos, de equi-
pamento comunitdrio e de servigos priblicos”."

Levar a sério essas consideragdes tem por consequéncia mu-
dar inteiramente o enfoque convencional sobre 2 moradia popu-
lar. Ndo se trata somente de perceber que a “planta” do aparta-
mento de classe média nio se adapta as necessidades de qual-
quer grupo social ou que reduzir as dimensdes dos comodos ndo
faz de uma moradia de classe média uma moradia popular. Tra-
ta-se de perceber que, para a populagio socialmente mais vulne-
rével, a moradia ndo constitui primordialmente um abrigo, nem
primordialmente uma unidade de consumo, mas € parte ativa
da economia doméstica, unidade de produgio, possibilidade de
renda, apélice de seguro, poupanca, garantia de inserco social e
de acesso a trabalho, escola, satide, coméreio. Ou seja, ela supre
boa parte das necessidade que o modo de produgio hegeménico
na nossa sociedade € incapaz de oferecer a todos os seus mem-
bros. Nesse sentido, 2 moradia popular produzida autonomamente
estd muito mais préxima da moradia tradicional, anterior 2 di-
viso espacial de trabalho e habitagdo, que da moradia operdria
idealizada para a cidade industrial a partir do século XIX.

Es0

Apritica de producao auténoma de moradias se dd em eta-
pas lentas e certamente menos econdmicas nas técnicas e nos
materiais consumidos que poderia ser a construgio em massa.
Poroutro lado, ela se faz sem os custos da institucionalizagao e
do lucro dos diversos agentes no piiblicos envolvidos; “a casa
feita por conta prépria — mesmo quando o chefe de familia
procede como empreiteiro e ndo contribui com nenhuma par-
cela de sua prépria mao-de-obra — custa a metade do prego
daquela construida pelo empreiteiro comercial contratado pelo
organismo oficial.” De resto, o custo da moradia autonoma-
mente produzida ndo se deixa equacionar em comparagao sim-
ples com o custo de uma produgdo comercial. Cada uma de
suas etapas obedece a determinagdes e oportunidades especifi-
cas e concretas, nao genéricas e abstratas. Essas determinagdes
envolvem de reuso de materiais e aquisi¢ao em promogoes, até
troca de favores e relagGes familiares e de solidariedade, pas-
sando pelas habilidades individuais das pessoas envolvidas. Por
isso, 540 indcuas as tentativas de demonstrar a “deseconomia”
dessa produgao em favor de processos formais; compararz ho-
ras de servente de pedreiro a dois fins de semana de ajuda do
vizinho é, por assim dizer, misturar alhos com bugalhos. Dai o
fato “simples porém raramente notado, de que o processo de
construgdo de uma casa, em si mesmo ja € um vefculo de mu-
danga social”. H4 chances concretas de desenvolvimento das
comunidades quando seus membros t8m oportunidade de in-
vestir no espaco segundo suas préprias necessidades, possibili-
dades e preferéncias ao longo do tempo. O mais bem intencio-
nado projeto de habitagdo popular que oferega solugdes fecha-
das ou tente controlar o processo, predefinindo ampliagdes e
alternativas, representa um entrave a essas chances de desen-
volvimento. Tais chances podem ser vistas num contexto mais
amplo, como parte da possibilidade mesma de consolidaczo de
uma economia popular, isto &, de um setor econdmico regido
pela reproducdo do trabalho e no pela valorizagio de capital.

Ndo obstante essas vantagens potenciais, 2 produgdo au-
tonoma enfrenta muitas dificuldades. Além da dificuldade
bdsica de escassez de recursos, elas dizem respeito a0
enquadramento institucional e juridico, a0 conhecimento
técnico e ao reconhecimento da experiéncia adquirida, 2 ob-
ten¢do de informagdes e a organizagdo entre os diversos agen-
tes autbnomos. Considerando essas dificuldades, interessam-
nos pesquisas que auxiliem um desenvolvimento das formas
existentes de producdo auténoma de moradias, para que seus
usudrios possam, individualmente ou em grupos:

* Obter e trocar informagtes, livre e facilmente, em todas
as etapas de produgdo e uso;
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» Estabelecer diretrizes e regras conjuntas para uso e ocu-
pagdo de terrenos urbanos a partir de prospecgoes compreen-
siveis a todos;

* Projetar seus préprios espacos de moradia, se e quando
a existéncia de um projeto for (til;

« Obter modelos, desenhos construtives, listas de materi-
ais, orgamentos e outros documentos tteis a0s processos de
decis@o ou construgio ou junto a quaisquer instituigdes;

e Aprovar projetos junto aos orgdos ptiblicos e obter
financiamentos por meio de procedimentos simples e
acessiveis;

* Adquirir componentes construtivos a bons pregos e
reutilizar, reciclar, vender ou comprar componentes usados;

* Adquirir habilidades para a construgo de moradias se-
gundo técnicas convencionais ou alternativas;

NOTAS

1 0 grupo MOM esta trabalhando atualmente em diversos projetos de
pesquisa menores e dois projetos maiores: “Produgdo auténoma de moradias:
Levantamento de Precedentes e Possibilidades” (LPP), financiado pelo
Instituto Libertas de Educacdo e Cultura; e “Instrumentos de Apoio ao
Projeto de Habitagdo com Sistemas Construtivos Alternativos” (IDA),
financiado pela FINEP e pelo CNPg. S3o membros das equipes desses
projetos, além das autoras do presente texto, os professores Otavio Curtiss
Silviano Branddo e Eduardo Mascarenhas, os arquitetos pesquisadores Flavio
Licio Nunes de Lima (também mestrando do NPGAU), Mauricio Leonard e
Geraldo..., e os estudantes de graduacdo da EAUFMG Natdlia Mara Arreguy
Oliveira, Amanda Alves Olalquiaga, Barbara Vieira de Castro, Pedro Octaviano
Cardoso, Rafael Borges, Larissa Moreira. O projeto IDA conta ainda com a
consultoria dos professores Maria Licia Malard e José dos Santos Cabral
Filho, ambos da UFMG, e do professor Humberto Ramos Roman, da UFSC.

2 ADORNO, Theodor. Thesen iiber Bediirfnis. In: Gesammelte Schriften 8.
Soziologische Schriften I. Frankfurt/M: Suhrkamp, 1997, p.392.

! ALEXANDER, Christopher. It modo Intemporal de Construir. Barcelona:
Gustavo Gili, 1981, p.21.

* LE CORBUSIER. Por uma Arquitetura, S3o Paulo: Perspectiva, 1981, p. 5.
* Idem, p.89.
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e Executar moradias por meio de autoconstrugéo e sem
necessidade de maquindrios de grande porte ou dispendiosos;

* Fazer projetos e/ou obras de alteragdo da moradia sem-
pre que necessario.

Pesquisas voltadas a uma produgdo de moradias com es-
sas caracteristicas exigem uma multiplicidade de investiga-
¢oes combinada a uma multiplicidade de agGes e experimen-
tos, que abrangem desde o Ambito técnico-construtivo até o
juridico, passando por questdes espaciais, urbanas e
ambientais, por formas de gestdo e capacitagio, por
tecnologias da informacdo, pela discussao de modelos eco-
nbmicos, administrativos e politicos. Trata-se, portanto, de
uma empreitada interdisciplinar e de longo prazo, que nao
se realiza no ambito de um grupo de pesquisa fechado, mas
que pode ser iniciada e esjruturada nesse 4mbito.

“ NORBERG-SCHULZ, Christian. Genius Loci. Tewards a Phenomenology of
Architecture. New York: Rizzoli, 1980, p.6.

7 BENJAMIN, Walter. Magia e Técnica, Arte e Politica. ....p.227

# Ver LEFEBVRE, Henri. The Survival of Capitalism. Reproduction of the
Relations of Production. London: Allison & Busby, 1976.

* HEILBRONER, Robert. A Histdria do Pensamento Econémico. Sio Paulo: Nova
Cultural, 1996, p.156.

*® LEFEBVRE, op.cit. F,84.

! RIBEIRO, Luiz Cesar de Queiroz. Dos Cortigos aos Condominios Fechados. As
Jormas de produgdo da moradia na cidade do Rio de Janeiro. Rio de Janeiro:
Civilizagdo Brasileira: IPPUR, UFRJ: FASE, 1997, p.40.

12 TURNER, John. Habitagdo de Baixa Renda no Brasil: Politicas atuais e
oportunidades futuras. Arguitetura IAB. no 68, 1968, p.17.

B Idem, p.18.
1 Idem, p.18.
15 Idem, p.19.

1 Ver, por exemplo, os trabalhos de José Luiz Corragio, disponiveis em
“http.//www.fronesis.org.jlc_publicaciones_ep.htm",
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