o problema da habitacio e os arquiiefos

Para uma nova politica

da habitaciio popular

arg. José Claudio Gomes

Qualquer dia vamos fazer uma reportagem sébre as
revistas de arquitefura que foram ftentadas mo Brasil.
Anteprojeto, Pilotis, Brasil — Arquitetura Conteporanea,
Bem Estar... Hoje, ao transcrever uma maléric sobre o
problema da habitecdo de autoria dos arquitelos Jose
Claudio Gomes e Brenno Cyno Nogueirg reveremciamos o
memoria de Bem Estar.

Bem Estar, pretendew ser wma revista de arquitetura.
Revista séria. Bem feita. Capaz de trazer subsidio cullural
importante wos seus leitores. Como tantas outre ndo con-
seguin resistir e, lamentavelmente, deirou de circular. O
travo amargo gue fica da experiéncia de tentar fazer, em
nosso meio, uma publicacdo como quis ser Bem-Estar, nos
o conhecemos.

A matéria foi publicada no n.° 4, marco-abril de 1959.
Refere-se wo Conjunto Residencial de Jaeana, reclizeacdo
do Montepio Municipal de Sdo Paulo. José Claudio Gomes
é o autor do projeto. O terto de sua autloria “Para umda
pelitica de Habitacdo” trata do problema residencial e dis-
cute as trés solucbes imaginadas pare Jagand. O arquiteto
Brznno Cyrino Nogueira, secretdrio de redacdo de Bemn-
Estar, avresente o projeto de J.C.G. para o conjunto.

Uma solucio livre, direta e radieal.

O problema da habitacdo popular, tal como deve
proposto, ¢ um problema novo. Requer, portanto uma suis
Para novos probl
mas, novas solucoes. |

Infelizmente, no caso presente, ela nio ¢ tao novafs
radical como quiséramos que o fosse. NZo tanto no qued
refere as habitacdes “em si”, mas & “vizinhanca” em g
elas se colocam e & “escala” do conjunto. Isto € ao pi
blema da “casa” inscrita numa “Comunidade” que &
problema que deverd interessar a uma Instituicao co
esta que quer realmente regolver o problema da habitag
208 que dela dependem.

A escala do Conjunto do Jacana — € a de um simpl
quarteirdo (7.800 m2 para 200 habitantes), quando den
ria ser, isto sim, a escala de uma comunidade com o
correspondente equipamento social minimo exigido el
normas mais elementares do “viver no dia de hoje’|
saber: centro comunitario, creche, clube de reuniio, jt
dim de infancia, ete, equipamento &ste que néo terin
significado de um simples luxo ou de uma oportunida
a mais para meia duzia de placas comemorativas, mas i
o eignificado de restauracho no mundo de hoje desta p&
dida e necessarissima coesfo social e contato do homd
com o homem.

Sou dos que ainda acreditam (e com que ingenuld
de!) que um conjunto residencial planejado realme
com base nos valdres humanos e nao imobiliarios, co
tui inclusive fonte de renda imobiliaria. Pela propa
da favoravel, qguando mais nio seja pela ‘“excentricidadd
que advira a quem se dispuser a empreender tal iniel
tiva. Principalmente nos tempos bicudos que correm, @
que o homem, ja agora reduzido irremediavelmente & ol
diciio de “tantos cruzeirps” que devem render “tanto
luero” apos “tantos meses”, uma solucdo gue o recoloa
na sua perdida posmao de mestre e senhor da criacio, j-
rece realmente uma’ aberracio, um anacronismo e u‘
excentricidade.

E porgue todos os valéres do mundo de hoje forad
“tio  sistematicamente subvertidos”, chegamos agora
estado de considerar o “homem — senhor — da — 1 j
ria” como uma entidade tdo estranha, anacronica e ingi




ntigas botinas de borzeguim ou os bicos de
as.

por muito mais, é que esta instituico, se
ente intencionada a resolver de vez o problema
tem ela em méaos esta oportunidade excep-
gurar uma nova politica de acio efeliva
problema na sua vasta, dificil e complexa
0 nos seus meros aspectos parciais, finan-
ueiros ou imobilidrios.

g se traduziria, desde logo, em:

a0, “a priori”, e antes de qualguer conside-
a0 social-economico do beneficiario para
construir (operarios? classe meédia? altos

, de um minimo de habitantes por con-
e que fique garantida a necessaria coesao
unto. Esse minimo varia de 800 a 1.000 ha-
o0 as boas normas do planejamento de co-

giiéncia teremos:

lha da 4area (sempre compativel com as
gs da Instituigho) em localizacdo e tama-
sempre funcao do numero de moradores.
cimento rigoroso désse indice que une o ni-
ores ¢ uma certa area de ferreno, e que se
e Populacional. Para conjuntos subur-
apresentado néo devera ultrapassar o indi-
te/100 m2 (notar que no caso presente esta-
bitante/40 m2, indice, portanto, altissimo).
ces e o critério de estabelecimento dos mes-
o projeto-de-lei de outubro de 1954 ora em
la Camara Municipal. (1)

40 de um agrupamento social Homogéneo

ixacio anteriormente sugerida no item 1.

Ygnquete” prévia junto aos futuros morado-
seguir 0 mesmo padrao econdmico de ven-
esmas possibilidades financeiras de agui-
1, e demais caracteristicas de comportamen-
permitam um grupo o mais homogéneo pos-

criagio de centros de interésse comum den-
ia comunidade ou vizinhanca (centro de
g, jardins comuns, creche, ete.).

conseqiiente radicacio e fixagdo dos mora-

ncipalmente pela abolicdo total da especulacéo
u de transacbes futuras com os imoveis ad-
conjuntos residenciais financiados pela Ins-

eriam em linhas gerais, e muito sumarias, as
ue deveriam informar uma politica sadia, ho-
jeaz para solucao da habitacio no ampito res-
luéncia desta Instituicao.

JLUCOES PARA O CONJUNTO
CIAL DO JACANA

drado nos principios gerais anteriormente des-
e devem reger todas as atividades de carater,
as assistencial, como principalmente todas as
tendentes a possibilitar as classes mais desfa-

vorecidas a obtencao da casa propria é que foram desen-
volvidas e sao agora apresentadas a apreciacio desta Jun-
ta, estas trés solucdes.

SOLUCAO “A”

Grupamento de trés habitagbes em térno de um nu-
cleo central que reune as instalacdes mecdnicas (tubula-
coes, encanamentos e instalacdes hidraulicas e elétricas
para 3 cozinhas e 3 banheiros, e os depoésitos de agua in-
dividual para cada casa). Iluminacio destas pecas, por
lanternins altos, acima do telhado, o que da um pé di-
reito mais elevado nas cozinhas e banheiros, possibilitan-
do a exaustio natural de gorduras e fumacas. Na parte
superior, ao lado, ou acima dos lanternis de iluminacao
se acham as caixas dagua para cada uma das casas.

Construcao em tijolo, sem revestimento, por dentro
e por fora, o que, sem falar na economia enorme que isto
representa em material e mao-de-obra na argamassa de

 revestimento, possibilita bons efeitos decorativos e de cor

material.

Em volta déste, verdadeiro “blocd’eaun”, como o cha-
mam franceses, se desenvolvem as demais pecas das casas, '
a saber: a sala e os 2 dormitorios eo s jardins internos res-
pectivos.

Nestas pecas, de distribuicdo muito simples, seria em-
pregada a técnica da “panelizagio” intensiva. Isto é: pa-
redes muito leves, compostas de painéis aproximadamente
de 1,22m por 244m isolados térmica e aclsticamente.
Executados na oficina, viriam para a obra prontos para
a sua rapida e facil instalacao. O material dos painéis
poderia ser o mais variado possivel: comercialmente exis-
te na . praca, atualmente (indiustria relativamente nova
aqui, mas antiga alhures), os “duratex”, “eucatex”, “ce-
lotex” (todos da classe dos “herd-boards”, ou sejam, com-
postos a base de fibra de madeira prensada), os “brasilit”,
“interflex”, “eternit” (4 base de cimento amianto)
“eraklit”, “gabilit” (4 base de raspas de fibras de madeira,
também prensadas), os “compensados” dos mais varia-
dos tipos e, finalmente, a boa, velha, antiga e sempre efi-
ciente madeira em tabuas comuns ou aparelhadas com
encaixe de macho-fémea. Enfim, a gama de variedade
para escolha é, felizmente, enorme, gracas a tecnologia
de hoje. Para o caso, contudo, seria aconselhavel, pela
ordem: o compensado & prova dagua, as tabuas de pero-
ba e finalmente, os “duratex” os “eucatex”.

Todas as pecas de habitacio (salas e quartos) sempre
se abrem para os jardins internos, ou patios, conforme a
sempre boa tradicio arabe-portuguésa. O esquema, alids,
se baseia na propria disposicdo das casas em blocos com
a forma de pentes encaixantes, deixando livres os espa-
cos internos que seriam aproveitados para jardins inti-
mos, contrariamente aos do tipo usual, colocados logo
a entrada das casas, antes por um espirito de se-mostra-
cio e de vaidade pessoal do morador do que de utilizacao
real e efetiva como local de estar a vontade.

O agrupamento de 2 blocos de 3 casas da 1 bloco de
6, perfazendo, portanto, o total maximo de casas permi-
tido pelo codigo de posturas.

Finalmente, cobrindo tudo isto, e protegendo contra
o sol, chuva e vento, teriamos uma cobertura plana, com-
posta de um tabuado (de madeira, ou de “hard-board”
mesmo) impermeabilizado com asfalto e com wuma ou
mais camadas de feltro asfaltico “ondalit”. O resultado
disto é a mais barata, econdmica e eficiente cobertura nos
tempos que correm, para o conforto do homem de hoje.

O conjunto, nesta solugio (como nas demais), foi
disposto, também, sempre com vistas a4 orientacho solar,
a fim de garantir a tddas as unidades, a indispensavel aera-



¢ao e insolacao em todos os meses do ano. Disto sio tes-
temunhas os pequenos patios internos.

Exposto, assim, rapidamente, em suas linhas gerais,
vejamos numa rapida autocritica as vantagens (e des-
vantagens) desta solucéo.

As suas vantagens sfo oObvias:

1) — extrema economia prevista pela total concen-
tracao da parte mais onerosa da construcio: as
instalacoes.

2) — conseqgiiente barateamento previsto no custo das
tubulacées, no caso, fabricadas integralmente na
oficina, em grandes painéis hidraulicos monta-
dos em *“chassis” de madeira ou metal, e que
seriam ftrazidos para & obra prontos para rece-
berem os aparelhos, resultando em: '

3) — reducao apreciavel na mio de obra de encana-
dor e auxiliares que, apenas, interviriam na li-
gacio e instalacdo dos aparelhos.

4) — facilidade e simplicidade na inspec¢ao dos enca-
namentos em qualguer época e ocasiao, ja que
0s mesmos nao seriam do tipo “embutido” mas
sim apenas “alojados” no interior de uma pa-
rede dupla.

5) — a abolicio das alvenarias pela adocio de painéis
pré-fabricados para as paredes das demais de-
pendéncias é o Unico caminho, atualmente, para
o barateamento da construcao, sem abrir maéao
de um alto “standard” de construgao, habita-
bhilidade e conforto. Enfim, a -aplicagio do mé-
todo da fabricacdo industrial no setor da cons-
trucao civil, eomo meio legitimo do seu bara-

teamento.
Desvantagens:
1) — A principal objecao a esta solucio (em relacio

as solucoes b e ¢), é de ordem social: refiro-me
a0 famigerado conceito do “chague maison et
son petit jardin®.

Nada de bom, de Util e de auténtico se produzi-
ra se nio se fizer uma revisio radical na atual
maneira de se encarar a propriedade individual.
Isto é, no caso presente, o esforco conseguido
em dar “cada casa o seu jardinzinho” fol gran-
demente prejudicado pelo muito gue se poderia
conseguir concentrando mais as construcoes em
beneficio de alguma area livre, comum a todos
os moradores, (tal como se aponta nas solucdes
BeC).

Esta ¢ a malor objecao a esta solucio e gran-
de bastante para invalidéd-la.

Passemos, portanto, ao oufro caso.

SOLUCAQ “B’

Casas assobradadas, em série, geminadas em grupo
de seis, do tipo comumente conhecido como “Ford”, per-
fazendo um total de 38 habitacoes.

Disposicao do conjunto na periferia do terreno possi-
bilitando a formacio de um “play-ground” interno para
criancas, etc.

O bloco “tipo” de 6 casas €& composto da seguinte
maneira: grupamento das casas, duas a duas, em toérno
de um nucleo de instalacdes que abriga, no pavimento
térreo, as instalactes da cozinha e, na mesma prumada




nto superior, as instalacées do banhei-
mins de iluminacdo, e o reservatério de
ento térreo temos, além da cozinha e
18, area de refeicoes e a sala de estar.
disposicio em planta, prende-se ao se-
co e de extrema importancia em proble-
a exipiiidade das pecas exige que se mo-
recursos de engenho e arte para abolir
e clausura e de pressio que é a norma e o
nto é casa barata que se faz hoje no mun-

éste motivo, é que a disposicio das pecas,
de habitacio diurna e os quartos, foi
possivel. Isto é, reducdo ao minimo in-
divisoes, paredes ou portas que enclau-
amente os moradores. Bem conside-
proposta da solucdo B, vé-se gue se trata
biente, apenas diversificado pelas suas
ﬁasta, apenas, a titulo e fecho, (nio
oncessao de nossa parte a um preconceito
nte arraigado nos hdabitos de morar de
m pequeno biombo corredigco de madeira
al para “proteger” a cozinha de “olhos
intrusos”. No pavimento de cima, pro-
mbém, dentro do possivel, esta mesma im-
neza e de liberdade, equipando os dois dor-
um com o seu pequeno terraco, coisa de
utilidade pratica, como se sabe.

oroando tudo vem um telhado tal como
' na solugio A.

trutivamente”, isto &, no que concerne a
trucao as casas apresentadas guer na so-
C, encerram os mesmos caracteristicos.
em variando, a parte pequenas mudancas
planta, é a implantacio e a distribuicao
TIEno.

m desta solucdo sobre a anterior, além da
m de conferir aos moradores maior liber-
vista mais desafogada com o “play-ground”
, reside evidentemente na area maior que
ag diversas pecas. De gualquer forma, se-
eira aproximacdo, imprevisiveis o sucesso
tal solucdo, frente aos futuros compradores,
o fato de serem residéncias assobradadas, a
‘de construcao (100 m2) talvez significasse
onerosa para os ‘“barnabés” municipais
adquirir. De qualguer maneira, o tom de
ultimas palavras vai por conta do desconhe-
dos atuais niveis de precos, o que de resto
feta aos profissionais interessados na cons-
veis. O custo decorrente de u'a maior area
0, me parece pois, o principal Obice a esta

vidente entio, a esta aitura, que a solucao
nela que aliasse todas as vantagens das an-
as suas desvantagens, evidentemente).

fao a solucdo C, que é a que reputamos co-
ir entre as trés propostas: casas térreas gemi-
play-ground” interno, comum a todos os mo-
niimero de casas permanecendo quase sempre
ulgamos esta a solucdo ideal para o caso em
entro das condicoes impostas “a priori”, Com
construida de 73m2, e lancando méo de todos
emas ja anteriormente apontados para o ba-

rateamentc da construcdo, creio ter chegado a condicoes
satisfatérias de economia e cunsto.

“A  solucao ideal dentro das condigoes Iimpostas
“a priori”.

Aqui se pode resumir tdda uma série de questdes de
extrema importiancia gque somente uma visao larga e ele-
vada das coisas podera abarcar em tdoda a sua complexi-

dade.
Complexidade sempre dramatica.

Sempre dramatica porque muito poucas s@o as pes-
soas capazes de sofrer na propria carne o desalojamento
e a falta de habitacio universal que ha no mundo de
hoje. Tudo isto motivado por aquelas “condictes impos-
tas” “A priori”.

Vejamos o nosso caso presente: olhando com aguela
visdo larga e elevada das coisas, o Conjunto Residencial
do Jacana, ora proposto, nada mais é senfio uma timida e
acanhada experiéncia no campo da habitacio popular.
Fundamentalmente, nio é a solucdo. Nem sequer chegou
a levantar o problema fundamental que é o da integracao
do morador na sua vizinhanca.

O Conjunto Residencial ora proposto ndo atingira
sequer a 10% do seu objetivo tofal sem a adocao de uma
nova politica que mais adiante se propoe.

Mesmo assim, dentro da ‘amisa de forca de tao exi-
guo terreno, a solucido proposta foge claramente das cor-
riqueiras solucdes de carater meramente imobiliario e mer-
cenario que caracterizam os “loteamentos e arruamentos”
das famigeradas “cidades-jardim” que hoje pululam qual
nova modalidade daninha de cogumelo, para se localizar
na boa, antiga e sadia tradicdo do planejamento para o
“homem total” e nao para um homem transformado em
cifras e cruzeiros.

CONCLUSAO

Ora, resulta evidente, com base no que foi exposto, que
o atual plano proposto carece totalmente de um minimo
sequer de diretrizes panoriamicas ou de estudo prévio do
problema. Comecou-se por onde devia terminar-se, ou
vice-versa. O plano que ora se propde devia ser o resul-
tado final de todo um levantamento cuidadoso da situa-
cdo dos contribuintes que dependem da Instituicao.

Resultado de todo um estudo prévio e muito cuidadoso
da localizacdo dos futuros moradores.

Resultado de um levantamento estatistico completo
(facil, de resto, por que reduzidissimo o nimero de con-
tribuintes) das condicdes que mais de perto consultassem
aos interésses e reais necessidades dos fuluros moradores.
Enfim, o plano que ora se propde, gque “ji” se propoe,
melhor dito, deveria ser aquilo que nao é: o reflexo de um
estudo prévio cuidadoso e acurado das condices de vida,
daguilo de que necessita realmente no que concerne 4 ha-
bitacdo propria o contribuinte municipal. Enfim, deve-
ria ser o resultado de um Plano de AcAo Orginicamente
Estruturado e Definido.

Em todo o caso, por que nao tentar tudo o gue ai ficou
sugerido (e muita coisa mais!) no préximo conjunto Re-
sidencial? il

Naquele que se chamasse, por exemplo, de “Conjunto
Residencial da Passargada”.

Porque entéo, poderiamos dizer como o poeta:
“You-me embora pra Passargada”.
“La sou amigo do Rei”...
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