ADMINISTRACAO E CUSTOS

conjuntos residenciais

O especialista em planejamento de niicleos residenciais terd seu trabalho facilitado, gracas ao estudo elaborado

por um professor da Escola de Engenharia de Sdo Carlos, sp.

de conjuntos residenciais com capacidade entre 200 e 3 000
unidades, com dados e indices considerados ideais, estabelecidos em fun¢do do niimero de habitacées.

ual é o equipamento minimo para
atender a um nicleo residencial

‘com um certo nivel populacional? E
0s padrdes ideais para dimensionar as

vias de circulagio ou os espagos
verdes?

Estas questdes que quase todos os
planejadores enfrentam, cada qual

com © seu critério, aumentaram de

importdncia com a proliferagio de
- ndcleos residenciais, estimulada pelo
- Banco Nacional da Habitagdo. Foi o

que levou o eng.® Savério Andrea Fe-
lice Orlandi, professor de Arquitetura

- ¢ Planejamento da Escola de Enge-

nharia de Sao Carlos, a elaborar um
trabalho que visa sistematizar o con-

- junto de elementos de orientagdo para
- o planejamento urbano de conjuntos

st e

residenciais destinados as camadas de
populagdo de baixo poder aquisitivo.

dade entre 200 e 3 000 unidades, e um
maximo de 15 mil habitantes, o tra-
balho oferece subsidios aos técnicos e
aos orgdos oficiais, facilita o planeja-
mento pela sistematizagdo de dados e
indices considerados ideais para as di-
versas faixas e estabelece uma no-
menclatura correta paraz o género de
atividade em foco. :

Classificacdo dos conjuntos — O
trabalho do eng.® Orlandi ndo envol-
ve propriamente uma contribuicio to-
talmente nova, antes uma ordenagio
do que ja existe. O autor examinou o
problema dos ndcleos residenciais 2
luz da realidade nacional e condicio-
nou seus indices &s exigéncias oficiais
brasileiras. Assim embora possam ser
estranhdveis, por exemplo, os indices
estabelecidos para as unidades esco-

Analisando conjuntos com capaci- lares, elas estdo de ac6rdo com as es-

Trata-se de wma sistematizacdo das necessidades minimes

pecificagdes ditadas pelas autoridades
de ensino do Pais,

Os conjuntos residenciais, de acor-
do com os niveis de populagio pode-
riam ser assim discriminados, quanto
a0 seu equipamento comunitirio:
CONJUNTO DE 200 A 400 UNIDADES —
para aproximadamente 1000 a 2 000
habitantes, com previsio obrigatéria
para local ou locais de recreagio in-
fantil; previsdo facultativa para um
reduzido centro esportivo-social, re-
presentado por um campo de futebol
e um galpdo coberto anexo, contendo
instalagGes sanitdrias minimas. Ainda
como previsdo facultativa, tendo em
vista a localizagdo relativa do conjun-
to, figura um grupo escolar, uma vez
que podem existir de 150 a 380 crian-
¢as em condigdes de receber o ensino
primério,

CoNJUNTOS DE 500 a 1 000 UNIDADES

O autor

O eng.® Savério Orlandi, autor do trabalho, é professor-assistente da cadeira de
Materiais de Construcdo e livre-docente e professor assistente da cadeira de Ar-
quitetura e Planejamento da Escola de Engenharia de Sdo Carlos, SP; livre-
docente da Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo; e professor cate-
drdtico de Arquitetura e Plonejamento Industrial, da Faculdade de Engenharia
Industrial da Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo. Formou-se engenheiro
civil pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo, em 1954, e urbanista
Fela Faculdade Nacional de Arquitetura, da Universidade do Brasil, em 1964,
Foi chefe da Secdo de Construges do Escritério de Engenharia e Arquitetura,
de 1958 a 1960, na Comissdo da Cidade Universitdria Armando de Salles Oliveira.
Em seu escritério particular executou diversos trabalhos de planejamento, entre
0s guais o dos institutos universitdrios que se transferiram ou deverdo se trahs-
ferir para a Cidade Universitéria de S&o Paulo, além de projetos de urbanismos
Para conjuntos residenciais, o nicleo de 1200 casas, para a Companhia Metro-
politana de Habitagdo — COHAB, de Séo Paulo, na gleba do Sapopemba, e um

outro nicleo, de 400 g 550 unidades, no Estado de Minas.
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— para aproximadamente 2500 até
5000 habitantes, com previsio obri-
gatéria para locais de recreagdo in-
fantil, convenientemente distribuidos,
campo de futebol, galpdo recreativo-
esportivo, centro de promogio social
com creche e posto administrativo;
previsio também obrigatéria, porém
condicionada, quanto ao dimensiona-
mento as incidéncias externas, para um
grupo escolar que comporte de 380 a
750 criangas, com pequenc parque in-
fantil e um posto médico com dis-
pensdrio.

CongunTos DE 1 000 4 2 000 UNIDADES
— para aproximadamente 5000 a
10 000 habitantes; correspondem as
unidades de vizinhanga, unidades bé-
gicas do planejamento urbano con-
temporineo; previsio obrigatdria para
local ou locais de recreagdo infantil,
convenientemente distribuidos, e um
centro comunitério, situado. em posi-
¢do privilegiada na gleba, tendo em
vista os problemas de circulagio —
tanto no interior da gleba como na
ligagio com o exterior. Este "centro
serd constituido por um ou dois gru-
pos escolares, para 750 a 1 500 crian-
gas ¢ um ou dois amplos parques in-
fantis, posto médico entrosado com o
de assisténcia social, o dispensério €
a creche, pbsto administrative e po-
licial, um ntcleo comercial e de abas-

tecimento que, conforme o caso, de-
verd se irradiar na gleba e, ainda,
uma capela. O centro comunitario se
ligarda a um centro recreativo-esporti-
vo, que serd composto, como previsao
obrigatéria, de campo de futebol e
galpio coberto — eventualmente mais
de um — com instalagbes sanitdrias,
para recreagdo ou esporte e, como
previsdo facultativa, de um teatro ou
cinema convenientemente dimensio-
nado. Também como previsdo faculta-
tiva poderd funcionar uma escola mé-
dia ao lado do grupo escolar,

CoNJUNTO DE 2000 A 3 000 UNIDA-
DEs — para aproximadamente 10 000
a 15000 habitantes, que correspondem
aos distritos residenciais, compostos

‘por duas ou trés unidades de vizinhan-

¢a com seus respectivos equipamentos.

Suporta obrigatdriamente, na sua cons- .

tituicdo de conjunto, um centro e€s-

- portivo e social completo, uma escola

média, um edificio para os servigos
ptiblicos e administrativos com uma
subdelegacia e correio, uma igreja,
uma unidade integrada de saiide, uma
zona de comércio mais desenvelvido
ou especializado e um teatro ou cine-
ma. De forma facultativa e de acor-
do com as incidéncias préprias do

planejamento em pauta, poderdo ser

previstos um mercado, um hospital
maior, um cemitério e talvez um Or-

gio distribuidor de carnes ou ma-
tadouro.

Circulagdo — A circulagdo ndo po-
derd deixar de desempenhar papel |
preponderante no planejamento dos
conjuntos residenciais, quanto ao tra-
cado das vias internas — vias de pe-
destres, vias secundérias, vias normais
de distribuigdo e vias principais; quan-
to a ‘ligagdo correta com OS Aacessos
externos; quanto ao transporte coleti-
vo — resolvendo tanto o transporte
dentro da gleba como conciliando 0
que serve a gleba; e na previsdo dos
locais de estacionamento para vefculos
ou na fixacdo das vérias distdncias de
percurso como, por exemplo, a de
caminhamento entre as unidades resi-
denciais e as paradas de transportes
coletivo, cujo valor méximo deverd ser
da ordem de 500 m,

A definigio geométrica das vias
de circulagio interna deve obedecer
ao seguinte critério: :
VIAS DE PEDESTRES — largura entre
4 ¢ 6 m, comprimento méximo de
100 m e declividade méxima de 9%.
VIAS SECUNDARIAS — largura entre 9
e 10 m, faixa de rodagem de 6 m,

~ comprimento maximo de 500 m e de-

clividade maxima de 8%.
VIAS NORMAIS DE DISTRIBUICAO — lar-
gura entre 13,5 e 14,5 m, faixa de
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1cao do projeto do
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uipamento
unitario circundante
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Ponte Leitor-Anunciante n.° 29

. Sabequal
a grande vantagem
dos equipamentos modulaveis
para ar condicionado?

E que na hora
de instalar e retirar
V.nao precisa
remover portas

paredes
sujar moveis
e tapétes etc

E sabe qual é a outra grande vanta-
gem? E que aquela mesma facilidade
que existe para colocar as unidades
ventiladoras e as unidades frigorige=-
nas, existe também para retiré-las.
Ou para fazer a manutencéo.

Tecfril criou essa linha de equipamen-
tos de grande flexibilidade, e deu-lhe
um nome bem adequado: “Conférto”.
Porque & isso que cada um dos apare-
lhos proporciona. E porque nenhum
déles traz inconvenientes como der-

TECFRIL INDUSTRIA E COMERCIO

rubar paredes, sujar méveis etc.
Quer saber mais sobre os aparelhos
modulédveis da linha “Conférto”?
Fécil.

E s6 perguntar a estas emprésas,
pois elas |4 sdo clientes da Tecfril:
Baneco do Estado da Bahia[JBanco
do Estado de Sao Paulo[JBanco Fran-
ces e Italiano para America do Sul
Banco Nacional do Norte [ Burroughs
Cosipa[lIBM do BrasilJVemag S/A
Petrobras(Cubatéo)[] Xerox doBrasil.
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REPRESENTANTE DA FRICK COMPANY, WAYNESBORO, P. A,

TECFRIL RIO S/A RUA MAIA DE LACERDA, 343 - FONE: 52-3598 - RIO DE JANEIRO - GB,
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grafica ou densidade bruta, over-all

P
density (p) — p = = (em habi-

tantes por unidade de
hab/m2 ou hab/ha.

8 Densidade residencial ou densidade

1!
= —— (em ha-
il
bitantes por unidade de superficie,
hab/m2? ou hab/ha); também conhe-

liquida (7,) — ps

cida como net density.

® Quota per capita de terreno de uso
2 5 %l A — 4
nao residencial (g) — q = T

(em unidade de superficie por habi-
tante, m2/hab ou ha/hab).
® Quota per capita de espago residen-
B,
cial construida (g,) — g, =
P
(em unidade de superficie por habi-
tante, m2/hab ou ha/hab).
® Relacbes entre os indices, ou seja,
entre os coeficientes numéricos, as
densidades de populagdo e as quotas
per capita.
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hipérbole eqiiildtera passando na ori-
gem do sistema cartesiano, tendo no
eixo dos y, a varidvel p, no eixo dos x

a variavel independente wu» e, sendo

g e g parametros,

® Uso do solo, valores extremos da
densidade bruta, p, e da densidade li-
quida, pe: :

a) p, entre 50 e 150 hab/ha

b) ps, entre 75 e 275 hab/ ha

m Espacos livres verdes — na base de
15 m? a 40 m? por pessoa. °

superficie,

—




