TECNICAS E MATERIAIS

rojeto habitacional

De modo geral os projetos habitacionais industrializados sdo
concebidos para uma determinada téenica construtiva. Isto ndo se
aplica ao projeto vencedor do concurso realizado dentro da 1X Bienal de
Arte Moderna, de Sdo Paulo, cuja organizacio modular-espacial
adapta-se a vdrios sistemas de préfabricagao.
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" do programa da IX Bienal de A

O nacleo residencid

para constru¢do residencial indu
trializada, totalmente desvinculado &
técnicas e materiais predeterminadost
permitindo grande flexibilidade de w
lugoes, foram as caracteristicas qi
levaram o juri do 1.° Concurso N
cional de Escolas de Arquitetur |
atribuir ao trabalho submetido pit
Facudade de Arquitetura da Univer
dade Federal do Rio Grande do Sul¥
prémio principal do certame.

Esse concurso, promovido
Banco Nacional da Habitagdo e pli
Fundagao Bienal de Sao Paulo, denftt

Moderna, reuniu estudos sobre o ol
“Plano Local de Conjunto Residen
Integrado”, elaborados por escolas
arquitetura e urbanismo de todo
Pais.

Comissdo julgadora — O jirid
concurso foi integrado pelos arquite
Roberto Cléudio dos Santos Aflali
Jerdbnimo Bonilha Estéves, repres
tando o IAB; Henrique E. Mindint|
Rubens Amaral Portela, pelo BNH¢
Francisco Bolonha, pela Fundagao B
nal de Sao Paulo. Como norma @
julgamento levaram em considersd
o proposito do certame, «de susci
no estudante de arquitefura interts
mais profundo pelo problema habis
cional integrado, nos moldes do
grama do Banco Nacional da Habi
¢ao. Por outro lado, como o concu
foi promovido dentro da Bienal de §
Paulo, impunha-se que @ésses trabalh
se caracterizassem por um enfoquelt
mano do problema, revelando esfiy
de pesquisa, '




Embora as solugdes propostas re-
presentem metas ainda a serem alcan-
tadas no Pais, ndo seriam, natural-
mente, excluidas da apreciagio do
jiri proposicdes de cunhe mais pra-
lico, adequadas & nossa realidade so-
tio-¢condmica.

Normos do certame — O Banco
Nacional da Habitagdo e a Fundagio
Bienal de Sao Paulo, ao instituir o
Concurso Nacional de Escolas de Ar-
quitetura, tiveram em vista promover,
wm a colaboragio das faculdades do
Pais, a execugdo de projetos locais de
wnjuntos  residenciais integrados, ba-
stados em estudos e pesquisas urbano-
logicas, com caracteristicas construti-
ws peculiares as regides a que se des-
iam, O regulamento permitiv uma
crta elasticidade na organizagdo das
equipes concorrentes, dando autonomia
& escolas, inclusive com relagdo a as-
sesoramento de especialistas de outras
profissdes ou estudantes de outras es-
colas,

Ao definir o tema do concurso, as
entidades promotoras entenderam por
“Plano Local de Conjunto Residencial
Integrado” aquéles que, segundo as
uracterfsticas da regido, previssem a
construgio de moradias destinadas a
familias com niveis de renda entre um
¢ dez saldrios-minimos e cujo atendi-
mento a outras faixas de renda fdsse
jistificado por pesquisas ¢ estudos fei-
tos na prépria regido. Além disso, o
planejamento fisico da 4rea deveria se
integrar no plano de desenvelvimento
urbano da respectiva municipalidade,

Por outro lado, o projeto deveria
criar um nicleo semi-auténomo, com
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vida comunitéria propria, dotado de
facilidades tanto comerciais como de
servigos ¢ com nimero de familias que
justificasse a manutengdo de pelo me-
nos um jardim da infincia e uma
escola priméria. Requisitos de aeracio,
insolacao, higiene, confbrto, densidade
populacional, espagos para recreagio,
circulagao, 4reas verdes etc., também
foram estabelecidos no regulamento.
Do ponto de vista urbanistico, o ni-
cleo deveria constituir um todo orgé-
nico, integrado na regiio e que valo-
rizasse os aspectos paisagisticos.

Outras especificagées — No edital
do concurso foi fornecida planta da
area a ser aproveitada, no bairro do
Butanta, em Sdo Paulo, com detalha-
mento topografico e situagdo com re-
lagao ao territério municipal; indica-
¢bes sObre as entidades comunitdrias
existentes nas imediagdes; possibilida-
des do sistema de equipamentos urba-
nos; e levantamento socio-econdmico,
por amostragem dos habitantes das
areas adjacentes, notadamente no que
diz respeito & composigao ¢ nivel da
renda familiar, ocupagdo da popula-
¢ao etc. Outros aspectos sdcio-econd-
micos apresentados no edital incluiam
os hdbitos e tradicoes locais com rela-
¢do ao tipo ¢ uso das habitagBes; a
possibilidade e conveniéncia de ampli-
agido do mercado de trabalho; sistema
escolar nos niveis médio e de forma-
¢do profissional; capacidade da réde
médico-hospitalar existente; centros re-
creativos, culturais e religiosos; e
transportes coletivos, incluindo a ca-
pacidade de atendimento ao_piblico ¢
tarifas. r ¢ da

itetura |
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apular tspraia-se com pleno aproveitamento da topografia, em formas irregulares, que quebram a monotonia ¢ favorccem o trafego

O nicleo habitacional deveria ser
projetado para receber de seis a oito
mil habitantes, ficando a critério das
equipes fixar o nimero de habitantes
de cada faixa de renda e determinar
a densidade demografica.

Na solu¢do dos projetos residen-
ciais em si foi concedida ampla liber-
dade, podendo os conjuntos englobar
desde habitagdes isoladas, geminadas e
coletivas até solugdes mistas, sem per-
der de vista o objetivo da industriali-
zagdo, para redugdo dos custos. Pediu-
se também um or¢camento estimativo
da construgdo, para o projeto global,
por unidade ¢ por metro quadrado de
construgao.

Elementos integrantes — Os proje-
tos -submetidos deveriam incluir os se-
guintes trabalhos:

® Implantagdo do conjunto — planta
de situagdo;

® Vias de penetragio e sistema vidrio
principal;

® Zoneamento de usos «da terra;

® Zoneamentos de densidade demo-
grafica;

® Areas verdes;

® Planta de volume de construgiio;

® Esquemas da distribuigo da réde
elétrica;

® Esquema do abastecimento de 4dgua;
® Esquema da distribuigiio de esgotos;
® Equipamento comunitdrio setorial —
indicagdo em planta da situacio e su-
perficie;

® Anteprojeto das unidades habitacio-
nais — casas, edificios — constando
de plantas, cortes, elevagbes e pers-
pectivas;

® Memoriais justificativos das solugdes
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Quatre vias principais formam

o base do esquema viario
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adotadas, do ponto de vista social, ar-
quitetdnico, construtivo e urbanistico,
inclusive quanto a eventuais discor-
dancias das posturas municipais, atra-
vés de graficos, mapas e outros recur-
sos que se fizessem necessarios.

Os prémios — O I Concurso Nacio-
nal de Escolas de Arquitetura atribuin
trés prémios aos melhores trabalhos
apresentados, nos valores de 10 mil, 6
mil e 4 mil cruzeiros novos, que cou-
beram, pela ordem, 35 Faculdades de
Arquitetura da Universidade Federal
do Rio Grande do Sul; & Universi-
dade Mackenzie, de Sao Paulo; e ao
Curso de Arquitetura e Urbanismo da
Escola de Engenharia da Universidade
Federal do Parand. Ainda participa-
ram do certame as Faculdades das
Universidades Federais de Pernambu-
co, Rio de Janeiro e de ‘Séo Paulo.

O jari considerou que de forma
geral todos os projetos apresentados
demonstraram bom nivel técnico e cri-
ativo, recomendando as entidades pro-
motoras do concurso que estudassem
o aproveitamento das equipes partici-
pantes em projetos destinados a exe-
cugao efetiva,

O projeto vencedor caracterizou-se
por apresentar uma solugo modular

bastante flexivel, que admite unid
tanto horizontais como verticais ¢l
predetermina técnicas construtivas
proposigio sobrepde o conceito a
talhe, de forma objetiva, permi
a diversificagdo do conjunto, semj
juizo da coeréncia. Procurou-se i
valorizar o homem, evitando-se da
rater institucional ao niicleo. Os¢
tros comunitirios de uso coletivo!
ram também estudados com espl
cuidado, admitindo um desenyolvin
to progressivo. '

Proposicoes basicas — Estini
que uma 4rea de 54 hectares sl
ficiente para a criagdo de um coif
to residencial destinado a aproxin
mente 8 mil pessoas, com renda i
liar situada entre 1 e 10 saldrio
nimos por més, conforme requ
pelo certame, a equipe conside 0
projeto os seguintes elementos

® o terreno situa-se em bairro que
Gltimos 8 anos apresentou umi
maiores taxas de crescimento
grafico em S2o Paulo;

® 50 Butanti convergem impori
vias de comunicagao que ligam 0f

_ que industrial paulista a grandef

do Pais; _
® o valor da gleba alcanga cérl
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ESTACIONAMINTO
CORERTIO COLETIVD

ARMAZEM

O centro setorial prevé comodidades urbanas suplementares,

inclusive pétio de estacionamento coberto, para uso comil

28 O DIRIGENTE CONSTRUTOR, FEVEREIRO Il




10 milhdes de cruzeiros novos, indice
considerado médio-alto para a cidade
e para a regido;
® a densidade naquela zona ¢ de 147
pessoas/hectare, muito baixe para Sao
Paulo, representando a sua manuten-
¢do um péso demasiado do wvalor do
terreno sObre o custo da habitagio —
a COHAB-SP estima entre 150 a 450
pessoas/hectare a faixa aceitdvel para
conjuntos da periferia da cidade.
Analisadas as condi¢bes da cidade
e do bairro, do ponto de vista da mi-
gracao e fixac@o da populagdo, dos
servicos piblicos e das dreas de recre-
a¢ao e descanso, estabeleceu-se:
® proposicio de uso de uma densidade
de 300 habitantes/hectare;
® criagdo de um ndcleo habitacional
para 8 mil pessoas ocupando apenas
a parte do terreno oposta a pedreira,
em relagdo 4 rua Benjamin Mansur;
® criacdo de um parque social € espor-

tivo vinculado ao centro comunitario

e aproveitavel pela populagio vizinha;
® expansao do nicleo, segundo a mes-
ma orientagdo arquitetdnica e urbanis-
tica, para mais 6 mil pessoas, na drea
da pedreira.

Flexibilidade modular — A equipe
procurou elaborar o projeto dentro de
uma flexibilidade modular adaptavel a
solugdes diversas. O trabalho obede-

ceu a uma reticula biasica de 2,50 m x
2,50 m x 2,50 m, subdividida em mo-
dulos de 1,25 m x 1,25 m x 2,50 m.
A habitacdo média corresponde a 9
vézes a reticula bisica.

A organizagio modular e espacial
visa permitir a possibilidade de ado-
cdo de véarios sistemas de préfabrica-
¢ao. Neste caso, a técnica construtiva
agira comeo meio de se alcangar a so-
lugio proposta e nio como determi-
nante plastica e funcional. Propicia-se
assim & inddstria da construgio civil
& possibilidade de pesquisar um siste-
ma construtivo que melhor correspon-
da, técnica e econdmicamente, is me-
tas a serem alcangadas, sem que haja
um comprometimento prévio com um
determinado sistema construtivo. Além
disso, a medulagdo tridimensional pro-
posta facilita a adaptagdo do projeto
a topografia, permitindo seu aprovei-
tamento em outros sitios.

Composicdo familiar — Para esti-
mativa da composi¢io da populagio
fixada de 8 mil pessoas, por idade, fo-
ram efetuadas pesquisas que indicaram:
® até 6 anos — 26%

W T7all—14%

W [2al5 — 8%
W ]6a24 — 15%
W25 a3 50 — 34%
® 60 ou mais — 3%

A fim de se determinar a quu
dade dos diversos tipos de habitagit
fixou-se também uma possivel dif
buicde das familias de acérdo coml
nimero de membros, divididas enl |
faixas salariais, de 1,7 a 2,4 saliig
minimos, de 2,4 a 5,4 saldriosi
mos e acima de 5,4 saldrios minim
Embora a equipe acredite que o
jeto definitivo deva ser posterior i
terminagio efetiva das necessidal
dos futuros moradores, ficando
guantidade dos tipos de residén
condicionada & demanda real, adil
para exemplificagao do projeto a o
posicio familiar da faixa salaril
2,4 a 5,4 salarios-minimos, mais
presentativa da sociedade paulista.

Nessa faixa estima-se que as 81

. pessoas constituam familias distri

das na seguinte proporgio, de acl
com o numero de membros:

N.9 de pessoas Porcenta
= ] — 2§
L e} — 12§
"3 e 4 — 511
m5eb — 24
w7 8¢9 — if
® 10 ou mais - pA;

Espacoe urbano — O projeto pr
de também relacionar a integragios
cial com a organizagio do espagp
bano, para o desenvolvimento daj
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comunitaria. A concentragiao dos 8 mil
habitantes do nucleo na area oposta a
pedreira, em relagio & rua Benjamin
Mansur, justifica-se pelas melhores
condigdes apresentadas por ésse local
para construgdo imediata e por propi-
ciar maior expontaneidade de integra-
¢do comunitaria. A zona da pedreira
acarretaria construgdo mais onerosa.

Assim sendo, a rua Benjamin Man-
sur ndo sb caracteriza no projeto o li-
mite fisico das duas etapas de desen-
volvimento, mas € a propria relagio
entre elas, ponto nevrilgico do ndcleo,
onde se situa o centro comunitdrio.
Désse centro partem os eixos radiais,
que marcam a organizagio espacial.

A plenitude do centro comunitirio
ficard garantida mesmo que a segun-
da etapa do nicleo s6 seja construida
em fase posterior, pela criagio de um
eixo de atividades multiplas, de uso
coletivo, integrado pelo centro, pelo
parque e pela pedreira. Além do cen-
tro comunitirio e dos eixos radiais, a
organizaclo especial e plastica se com-
pleta pela ordenagao da topografia em
platos sucessivos.

Resulta ainda da localizagio do
centro, da densidade pretendida e da
organizagdo modular-espacial o esque-
ma vidrio de acesso is habitagdes, re-
duzido ao minimo. Os carros, concen-
trados em quatro pontos, atingem as
garagens e, ocasionalmente, chegam
até as residéncias, por percurso inten-
cionalmente dificultado, a fim de eli-
minar a Totina.

A, parte convexa das massas de
implantacdo das habitagbes abriga
centros setoriais, com escolas, play-
grounds e pequeno comércio de pri-
meira necessidade. Ligados as residén-

Projeto basico

cias ficam os espagos menores gue,
por sua vez se ligam aos maiores,
ainda préximos — centro setorial —
conduzindo pelos eixos radiais ao es-
pago central,

Equipamentos urbanos — O desen-
volvimento dos equipamentos urbanos
estd previsto em <dois niveis. O pri-
meiro compreende as necessidades se-
toriais — convexidade dos tramos re-
sidenciais, e o segundo, as necessida-
des do conjunto.

Os centros setoriais serdo dotados
de eguipamentos de educagio, com
uma escola primdria para cada dois
tramos, funcionamento em regime de
3 turnos ¢ atendendo a 180 criangas
por turno. Isto totalizard duas escolas
para o nacleo, com 1 500 m? de area
construida cada. Nos mesmos prédios
funcionardo creche para 345 criangas,
uma escola maternal ¢ um jardim da
infincia para 250 criangas. Para a re-
creagdo foi previsto um pequeno par-
que ¢ play-ground.

O setor de abastecimento dos cen-
tros setoriais abrange o pequeno co-
mércio de primeiras necessidades, com
local ‘para mercearia, padaria e bar,
incluindo 120 m? de drea construida.
A garagem coletiva terd capacidade de
um carro por 8 residéncias.

Ainda para a primeira etapa do
ntcleo foi prevista a instalagio de po-
liclinica, dispensirio, farmacias e con-
sultérios particulares no centro comu-
nitario, totalizando uma area de 324
m2, Projetou-se também nessa zona
principal o centro educacional, social
e familiar e uma capela, em espago
de 590 m?2. O setor de abastecimento
do centro comunitario compreenderd

Adotando-se para exemplificagdo uma distribuicdo familiar dos habitantes na faixa
salarial de 2,4 a 5,4 salérios-minimos, obtém-se no projeto o seguinte relacionamento

" entre nUmero e tomanho de residéncias e populacdo:

M.%°casas N.° dorm. Area por N.° N.°pes- N.°habi- Area total
resid. fam, scasp/ tantes
tamilia
46 1 28,05 m? 46 1 46 1290,30 m2
226 1 37,50 226 2 452 8 475,00
905 2 46,80 905 4 3620 42 417,35
412 3 56,25 412 6 2 472 23 174,00
80 3 65,50 80 6a8 640 5 240,00
20 3 65,50 20 9 180 1310,00
70 4 93,60 70 10 700 6 552,35
1759 1. 759 8210 88 459,00 m2
i S i
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supermercado, lojas de tecidos, con
fecgOes, sapatos, armarinhos, eletn:
domésticos, lougas e ferragens, alfaiy
taria, barbearia, cabeleireiro, livrariy
bar e restaurante, integralizando 3 8l
m?2, Para os servigos publicos, admi
nistragio do ndcleo, agéncias de cor
reio, pdsto telefénico, agéncia banch
ria, escritérios e posto policial foran
reservados 280 m2.

Técnicas construtivas — Apesar i
inexisténcia de compromisso entra ¢
projeto ¢ um sistema construtivo pr
determinado, a necessidade de visuals
zacio da qualidade técnica conduzil
a um esbdgo de especificagio, cor:
portando um método convencionil
com paredes de blocos cerfimicos (¢
médio ou grande porte ou, preferen
mente, através de processos de préfe
bricagio. Este dltimo pode empregi
painéis, semi-pérticos e unidades cel
lares em concreto leve. Como cober
tura, poderdo ser adotadas lajes pris
fabricadas de 1 x 4 ou 1 x 3 mdde
los, impermeabilizados com. hidrow
falto e véus de la-de-vidro, com revis
timento protetor de lajotas de con
creto.

O piso poderd ser executado p
qualquer sistema, com revestimenl
tetal de ladrilhos de vinil-amianto s
bre contrapiso ou laje. As esquadis
podem ser em madeira, com caixilig
de correr, recomendando-se pintun
de base plastica s6bre embdgo ou s
bre o préprio concreto.

A estrutura do centro comunitin
poderéd ser em concreto leve, forma
do abdbadas cilindricas, com ap
nos quatro extremos, sobre pilad
também do mesmo material. Esu
abébadas sio ligadas entre si porl
jotas préfabricadas, que funcionu
como piso ou como cobertura., As g
quadrias de madeira terdo caixil
de correr horizontais. Para. os sani
rios ¢ paredes especiais recomendo:
se pintura de laca epoxidada e pis
em vinil-amianto.

O caminhamento poderd ser &
lajotas de 1 x 1 modulos, em co
creto, com agregado gratdo, podend
ocasionalmente suportar © péso i
vefculos. Os arrimos, por sua vez, pi
dem ser em concreto ciclépico, i
secdo transversal em trapézio, na &
pessura média de 50 cm, _

Em resumo, uma &drea construif
total de 84 300 m?2 poderi abrigari
mil pessoas com 1 670 familias, num
relagdo de 10,70 m2 por habitantei
de 4,8 pessoas por familia.




