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Recon: um estimulo
indireto a industria de
materiais de construcéao

Na CEESP, um limite
maximo de dois mil
salarios minimos

* Incluséo do projeto no financiamento
é uma aspiragdo dos arquitetos.

O Recon é um programa do BNH
destinado a financiar exclusivamen-
te materiais de construgédo para em-
presarios da construgdo civil ou
pessoas fisicas que pretendem cons-
truir ou reformar sua casa proépria.
O valor méximo de financiamento de
cada unidade habitacional esta limi-
tado ao menor dos seguintes valo-
res: 3500 UPC; 100% do material
de construgdo empregado na obra;
e 60% do custo total da obra. Para
as pessoas fisicas, os agentes do
BNH geralmente exigem que a Ren-
da Familiar seja de trés vezes o
valor da prestagdo mensal a ser
comprometida. Para os empresarios
da construgdo civil (pessoas fisicas
ou juridicas), o comum & estudar-se
cada caso em particular.

O prazo de financiamento depende
do municipio em que se der o em-
préstimo, pois o BNH dividiu as ci-
dades em quatro categorias para
esse fim, de acordo com a arreca-

A Caixa Econémica do Estado de
Sdo Paulo opera no plano habitacio-
nal em trés modalidades: aquisigéo,
construgdo e reforma. Para aquisi-
¢éo, o cliente pode optar por dois
sistemas: o Sistema Financeiro da
Habitagéo (SFH), que segue as nor-
mas do BNH, e um sistema préprio
da Caixa.

O’ limite de financiamento para imo6-
veis comprados por este sistema &
de 2 mil salarios minimos, o que
equivale a cerca de Cr$ 1 065 600,00.
O prazo de pagamento é de 15 anos
e a poupanga exigida é de 15%:
7,5% deve ser depositado na Caixa
e serd transferido ao vendedor do
imével ap6s o registro da escritura;
e 7,5% por contra-recibo do vende-
dor.

A Renda Familiar deve ser de trés

_vezes o valor da prestagéo e é fixa,

independendo dos elementos que
entrarem na sua composigdo. Os
juros sd@o de 12% ao ano e as pres-
tagdes sdo reajustadas pelo Plano
de Equivaléncia Salarial (PES) e Ta-
bela Price. O Seguro, que cobre
morte, invalidez ou sinistros com o
imével, é de 0,00075% do valor do
financiamento e sera pago juntamen-
te com as prestagdes. A caracteris-
tica mais importante desse sistema
é que a concessdo do financiamen-
to independe da idade do imével.
No quadro ao lado, trés exemplos de
empréstimos com prazo de 15 anos.
O financiamento para construgéo €
fornecido para unidades isoladas ou
conjuntos habitacionais (o projeto
ndo estd incluldo*). Tanto um como
o outro estdo dentro das normas
do Sistema Financeiro da Habitagao
(SFH), mas apresentam algumas pe-
culiaridades.

Para construgdo de unidades isola-
das ndo h4 necessidade de poupan-
ca, pois o préprio terreno (devida-
mente livre e quitado) serve como
tal. O prazo maximo de construgdo
é de 18 meses e os recursos séo
liberados pela Caixa de acordo com
o cronograma de obras previamen-
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dagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo. Onde ela for pe-
quena, o prazo de financiamento do
Recon pode se estender até 8 anos;
mas em municipios como S&o Paulo,
por exemplo, onde ela é elevada; o
prazo méximo & de 5 anos (60 me-
ses). Nesse caso, o tomador do em-
préstimo pode escolher um financia-
mento com 12 meses de caréncia e

48 meses de amortizagéo ou outro
com 18 meses de caréncia e 42 me-
ses de amortizagdo. Ao optar por
um prazo de caréncia maior, 0 mu-
tuario precisa ter em conta que as
prestagdes da amortizagdo serdo
maiores, o que exige também uma
Renda Familiar mais elevada. \
O tomador do empréstimo pagard |
10% de juros ao ano sobre o saldo f
devedor, inclusive no periodo de l
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caréncia. As prestagdes serdo amor-
tizadas pelo SAC (Sistema de Amor-
tizagdo Constante) e reajustadas pe-
lo PES (Plano de Equivaléncia Sa-
larial) ou pelo PCM (Plano de Cor-
regdo Monetéria), dependendo do
agente financeiro. Nas Instituiges
Financeiras Itad, por exemplo, o rea-
juste & s6 pelo PCM, enquanto que
no Bradesco a escolha recaiu sobre
o PES. O financiamento do Recon
é coberto por seguros contra morte,
invalidez permanente e danos fisi-
cos do imével.

Financia- Poupanga Valor Total Valor da Renda
mento da Operagdo Prest. Inicial Familiar
250 750,00 44 250,00 295 000,00 3 166,03 9 498,09
500 650,00 88 350,00 589 000,00 6 321,33 18 963,99

1 065 600,00 188 047,06 1 253 647,06 13 463,51 40 390,53
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Um bom sistema de dgua quente
ajuda a vender o imdvel. E eleva o
padrio de qualquer. construgdo.

E por isso que vocé deve
especificar Junkers. Junkers € o
equilibrio em #gua quente: ele nio
chega aos extremos de cerlos
equipamentos complicados,
enormes e caros. Mas por outro lado,
estd muito acima dos pequenos
aparelhos, totalmente insatisfatérios
mesmo para construgbes de modesto
padréo. ;

Junkers é o aquecedor doméstico
de maior poténcia fabricado no

Brasil. E com o menor prego por
unidade de poténcia util.
funkers ¢ 4gua quente instantinea
¢ inesgotével, e de baixo prego,
porque utiliza a fonte de energia
mais barata que existe: 0 gés.
E tem mais: a economia de

porque, sendo oompgup,éinﬂlhdd, '
na parede, com e de drea
itil do imével. Afinal
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Agora pese os fatos. E
decisdo mais equilibndl
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A CFE empresta até 100% do
orgamento de construgho, mas esse
valor deve se limitar a 60% do

valor de venda das unidades auldnomas

te aprovado. Durante o periodo de
construgdo, o tomador de financia-
mento s6 paga 1% de juros sobre
as parcelas ja levantadas. Conclui-
do o imével, inicia-se a amortizagéo
de acordo com as normas do BNH.
O tinanciamento para construgéo de
conjuntos habitacionais é feito para
pessoas juridicas. Seu limite é de
10 vezes o capital integralizado da

Os financiamentos da Caixa Econd-
mica Federal para empresérios com
destino a incorporagdo e constru-
¢do de edificios de apartamento ou
conjuntos residenciais (minimo de
cinco unidades) obedecem ao SFH.
Para pessoa juridica, seu limite &
de 10 vezes o capital social e, para
pessoa fisica, de 3 vezes o valor do
patrimdnio. A Caixa empresta ate
100% do orcamento de construgao,
mas esse valor deve se limitar a
60% do valor de venda das unida-
des autdénomas.

O prazo de construgdo é de até 24
meses e 0s juros sdo de 10% ao
ano. Apds esse periodo, a forma de
pagamento & por transferéncia aos
adquirentes finais ou resgate total
da divida pelo empreséaric no caso
da transferéncia ndo ocorrer dentro
do prazo de 180 dias do “habite-se"
ou do previsto no cronograma. O
empresdario é que estabelecera o
valor venal das unidades a serem
financiadas, porém o limite do em-
préstimo serd sempre o maximo fi-
xado pelo SFH. Ele ainda tera como

Carteira Hipotecaria:
um programa da Caixa
Econdomica Federal

Com a ajuda do INOCOOP,
28 pessoas podem
formar uma cooperativa

,

A forma mais acessivel de comprar
ou construir casa prépria, eliminan-
do intermediérios que oneram o im6-
vel com seus lucros, é entrar para
uma cooperativa. E a pessoa inte-
ressada pode fazer isso de duas ma-
neiras: indo até o INOCOOP (Insti-
tuto de Orientagéo as Cooperativas
Habitacionais de S&o Paulo) e se
inscrevendo num dos planos ja exis-
tentes; ou formando sua prépria
cooperativa. Para isso, é necessario
apenas reunir um minimo de 28
pessoas, que o INOCOOP se encar-
rega de estruturar a cooperativa.

N&o ha qualquer restricdo quanto
aos componentes da cooperativa:
eles podem ser sécios de uma mes-

empresa e ela geralmente também
apresenta os dois Gltimos balangos.
Tratando-se de uma firma nova, a
Caixa analisa os cadastros de seus
titulares. Como no caso das unida-
des isoladas, o prazo limite de cons-
trucdo é de 18 meses e, durante
esse periodo, o tomador do emprés-
timo s6 paga 1% de juro sobre as
parcelas ja& levantadas. Terminada a

base o menor dos seguintes valores:
de avaliag@o ou de compra e venda.
O valor do financiamento concedido
ao adquirente final serd obrigatoria-
mente aplicado na amortizacéo do
débito do incorporador por ocasiéo
dos desligamentos das unidades ha-
bitacionais.

Elas poderdo ser financiadas a cada
um dos adquirentes através do SFH,
que é um dos planos normais da
Caixa para pessoas fisicas. Ele fun-
ciona de acordo com as normas do
BNH, s6 que existem duas diferen-
¢as importantes: as prestagdes séo
reajustadas somente pelo PES, ndo
havendo opg¢éo pelo PCM; e a pres-
tagdo méaxima a ser comprometida
varia de 12,1% a 35% da Renda
Familiar.

O outro plano de financiamento da
Caixa para pessoas fisicas é o da
Carteira Hipotecéria. Nele, o limite
de empréstimo & de até 750 sala-
rios minimos, o que equivale a 400
mil cruzeiros (valor arredondado). O
prazo méaximo de financiamento é
de 10 anos. ;

ma entidade de classe, conhecidos
de trabalho, parentes ou serem con-
tatados por um arquiteto ou enge-
nheiro que resolveu levar & frente

um projeto sob a forma cooperati-

vista.

As condigdes de financiamento sfo .

mais vantajosas que por outros sis-
temas. A Renda Familiar exigida se-

gue a tabela do BNH e, embora o

INOCOOP ndo fixe um limite para

o teto de financiamento, sua tendén-

cia é atender pessoas de renda mais
baixa. Existe, contudo, uma

cujo custo final & de Cr$ 70 000,00

e outras em que ele atinge Cr$

280 000,00. Na realidade, esse custo
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s
variacdo de valores: ha unidades

obra, a Caixa pode fina
dualmente ao comprador d
uma das unidades.

O financiamento para
imbveis segue as mesmas
do sistema da Caixa para
Seu limite é de 600 salarios
(319 680,00) e também néo"
exceder 1/3 do valor do imé
a reforma.

Se a Renda Familiar 2
20 saléarios minimos, a
méaxima poderé ser de até.
for menor, o ometil
até 30%. A corregdo monet:
mestral no saldo devedor e
tagéo; e os juros séo de
ano. O mutudrio )
mensais sobre o valor
mento por um seguro
Dentro da Carteira Hip
tem trés modalidades
mento. Para aquisi

presta 70% do vﬂ‘
de avaliagdo do i
entre os dois). Para
empréstimo sera no
mento das obras, desde ¢
ultrapasse os 750 sal

e desde que 0 enge
da Caixa dé parecer
ainda a Hipoteca S.
tinagdo Especifica) em
te pode obter até 70%
avaliagéo de seu imé
lo em viagens, na

para atender a outras




