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Politica habitacional

Afinal, como vai o Planc Nacicnal de Habitacdo, em matéria de
preenchimento das estimativas feitas em anos recentes? Uma resposta
concludente fica dificil de ser dada em face da precariedade —
ainda — dcs levantamentos feitcs e da defasagem na divulgagdo de
nimeros oficiais relativomente & conclusdo de unidades residenciais.
De qualquer forma, convém examinar glebalmente a conjuntura
habitacional do Pais, que depende apenas, numa certa medida, dos
esforgos do BNH. De fato, é bem ndo esquecer que pelo menos 75%
das necessidades habitacionais entre nos precisam ser cobertas pela
iniciativa privada, mesmo que ¢ BNH incremente os seus investimentos
no setor. Censiderande que antes do PNH o setor privado respondia
por 100% do problema, ndz resta davida que o sistema oficial
montade passa a ter significagdo importante. Acentue-se, entretanto,
que sem a colaboragdo ctiva do empreendedzr privado nao hd, na
realidade, nenhuma possibilidade de atenuar @ pressao do problema
habitacional no Pais. Essas considera¢bes sdo importantes para nos,
na medida em que alguns nimeroa parecem indicar que, ao crescimento
das aplicacdes do BNH, ndo parece ocorrer um esfér¢e concomitante
do setor privado.

A pesquisa habitualmente efetuada pelo IBGE no setor mostra, no
primeiro trimestre do ano em curso, um licenciamento médio de 18
mil unidades residenciais por més, vdlida para o conjunto das 74
principais cidades do Pais (capitais e cidades que no Gltimo censo
acusaram mais de 50 mil habitantes). Estes nimeros envolvem ainda
as unidades das Companhios de Habitagdo Popular. Se considerarmos
que as cidades pesquisadas representam aproximadamente um térgo da
populacdo total do Pois, pcderiomos no méaxime triplicar @ média
obtida, para ter uma idéia do esférgo construtivo global na drea

da habitacdo, A mencr atividade econdmica dos centros menores
poderia estar compensada pelas deficiéncias estatisticas nos

centros pesquisados, de modc que ndo deverémos estar muito longe
de uma cifra da crdem de 50 mil unidades mensais, 600 mil unidades
residenciais por ano. Se o sistema financeire da habitagdo estiver
efetivamente gerando cérca de 200 mil unidades anuais restaria para
o iniciativa priveda uma parcela nao correspondente aos esforgos

que dela se espera.

QO Govérno precisa estar atento a essa possiv-el reversao nas
expectativas, impedindo, através de medidas coerentes, que o
incremento da atividade oficial na drea seja ccmpensada pelo
decréscimo no setor privado. Uma das medidas que se impode € uma
pesquisa cuidadosa no mercado, para confirmar essa previsgo, feita
evidentemente sébre dades incompletos e algumas extrapclagdes. Se
ela fér confirmada a politica precisard ser corrigida em alguns de
gseus aspectos.




