- Habitac;éo

Com exclusividade para o ARQUITETO,

0s secretarios Roberto Cerqueira
Cezar ¢ Rafael Baldacci analisam os
problemas habitacionais do Estado.
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Uma velha e
ainda atual
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Ao convocar para sua primeira reu-
nido de governo as secretarias de
Estado, organismos oficiais e entida-
des de classe, como o IAB-SP, o atual
governo paulista iniciou ndo sé uma
corrida contra o tempo mas abriu um
primeiro canal para que fossem ouvi-
das as reivindicacdes e posicoes dos
arquitetos quanto as questdes urba-
nas e, especificamente, ac problema
habitacional.

Até o inicio de julho o IAB-SP deve-
rd preparar, apés amplas discussoes,
um documento onde ira reafirmar a
atualizagdo de pentos de vista defen-
didos ha pelo menos 12 anos em su-
cessivos semindrios e grupos de ira-
balho, conforme conta o arguitefo
Benno Perelmutter. “A convocacio
feita ao IAB-SP pelo governo é da
maxima importancia, pois abre uma
possibilidade extraordinaria de levar-
mos avante pontos de vista defendi-
dos ha anos. Fomos convocados para
criticar, analisar e propor solucoes,
em uma intervencéo direta na ques-
téo habitacional.” Lembra Perelmut
ter que, j§ em 1963, os arquitetos

_ propunham: um Ministério da Habita-

céo, e realizavam seminarios com o
intuito de oferecer sua contribuicso
8 uma estratégia de selucio para o
dramatico deficit habitacional, que
somente no Estado de S&o Paulo é

Encarado como uma das metas prioritdrias

pelo atual governo paulista, o problema ha-
bitacional é um dos temas centrais de
discussdo do Conselhc de Governo — que
teve sua primeira reunido em maio fltimo.
Participam do Conselho de Governo para a
Politica Habitacional, além do estado-maior
do executivo e secretirios de Estado, a
CEESP, CECAP, IPT e SABESP. Como enti-
dades de classe e privadas, entre outras,
o Instituto- dos Arquitetos do Brasil — [AB-
SP —, ¢ Instituto de Engenharia, Associa-
cao Comercial e Federagio do Comércie de
Sao Paule, Federagao das Indistrias, a Com-
panhia do Metr6, BNH, Associactes de em-
presarios ligados ao Plano Nacional de Ha-
bitagdo e as empresas de crédito imobilia
tio e poupanca de Sdo Pauls, além do
INOCOOP e das COHABS-de Ribeirdo Preto,
Baixada Santista Bauru e Campinas,

Indagagoes

Aes participantes do Conselho de Governo
foram apresentadas as seguintes quesides,
para discussfio e apresentacio de propostas
& subsidios no prazo de 45 dias.

1) Aquisicdo de terra — Para viabilizar a
execucdo da politica habitacional sera fun-
damental a aguisicio macica de terra 6 em
locais considerados estratégicos. Que me-
€anismos e recursos poderdo ser mobiliza-

hoje de 1.200 mil unidades, eomo re-
conhece o atual secretario do Inte-
rior, Rafael Baldacei, em enirevista
exclusiva ao Arquiteto.

A preocupacao dos arquitetos com as
soluctes globais da questio urbana,
afirma também Perelmutter, i3 se fa-
zia presente quando no ano passado
o IAB-Nacional encaminhou subsidios
para a constituicBo do CNPU. *As
teses levadas como contribuicio pelo
IAB-SP foram acolhidas e reforcaram
0s encaminhamentos feitos pela Di-
recdo Nacional, incluindo ‘pontes ba
sicos para a implantagdo de uma po-
litica habitacional nas grandes areas
metropolitanas do pais.”

Como um dos pontos centrais da
questdo habitacional surge o uso do
solo, apontando para discussées so-
bre a politica fundiaria a ser adotada.
Para o arquiteto Benno Perelmutter
“0 problema fundidrio sempre foi
tese central defendida pelos arquite-
tos e sua solucdo € basica para fa-
larmos em planos habitacionais”.
“S8o Paulo — continua — tem agora
uma oportunidade para dar valioso
subsidio ao enfoque nacional ao pro-
blema do uso do solo. Ndo se pode
falar em habitacdo sem considerar o
solo como um dos equipamentos so-
cials indispensdveis. A prépria habi-

e 3 =
dos, de que forma e através de que dOrgios?
2) Lote urbanizado — Como alternativa 2

oferta de unidades residenciais pretende-se
propiciar a oferta de lotes dotados dos ser-
vigos ptiblicos bésicos ficando posteriormen-
te a cargo do usudrio e/ou de empreende-
dores privados a construgdo e a comercia-
lizag8o, se for o caso. Deveria a politica
habitacional do Estado dar preferéncia a
esta alternativa? Mobilizando que iastru-
mentos e recursos?

3). Participacdo da inlciativa privada na pro-
mogao de empreendimentos habitacionals
para populagbes de baixa renda. Como mo-
bilizar a capacidade gerencial e os recurses
financeiros da iniciativa privada par em-
preendimentos habitacionais destinados 2
populagdo de baixa renda?

4) Indiistrias de materiais de construcdo e
equipamentos — Como mobilizar as indiis-
irias para producdo de insumos em gquanti-
dade, qualidade e rapidez compativeis com
as expectativas de aumento da demanda?
5} Subvencdes & populacio de baixa renda.
Toda politica habitacional voltada ao atendi-
mento das necessidades das populagGes de
baixa renda esbarra na falta de capacidade
aquisitiva dessas pepulagbes. Surge a idéia
da subvencao direta ou indireta, de todo ou
parte do equipamento ofertado. Que formas
de subvengao devem ser eonsideradas pelo

tacdo ndo é mais simplesmente um
abrigo, tendo de estar vinculada ao
meio urbano e a sua utilizacdo so-
cial. Uma casa é sindnimo de solo,
lazer, dgua, esgotos, transportes.
S6 poderemos discutir a questso ha-
bitacional dessa forma, global, ligada
a todo o contexto urbano, em busca
de leis de zoneamento e de uso do
solo.” v

Os subsidios que poderdo ser obti-
dos no atual esforco em busca de um
plano habitacional também serdo va-
liosos ao analisar quadros diferentes
de problemas urbanos. O secretario
de Negdcios Metropolitanos, arquite-
to Roberto Cergueira Cezar, reconhe-
Ge pontos cruciais como o crescimen-
to desordenado da Grande Sio Pau-
lo. O interior do Estado, por sua vez,
apresenta novas facetas que terfo de
ser atacadas, como o aceleramento
da especulagdo imobilidria — que
caminha junto com a interiorizacio
industrial, segundo Rafael Baldacei —
€ a marginalizagcdo progressiva de
grupos sociais: os “béias-frias”, que
ndo t€m renda para adquirir casas
proprias; ou 0s caicaras, expulsos do
litoral pela capitalizacgo progressiva
dos terrenos, compondo uUma nova
massa de favelados nos centros
urbanos.
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governo do Estado?
6) Habitagdo /de aluguel — Poders a ha-
bitag@o de aluguel constituir-se em uma for-
ma de atender &s necessidades habitacio-
nais das familias que nfo podem ter acesso
imediato aos financiamentos, ou que que-
rem mudar de moradia em funcio de sua
ascensdo economica ou pretendem mobili-

- dade sistematica e periédica de local de

emprego? E como operacionalizar esta for-

ma de atendimento?

7} Impacto ambiental — A preocupacio em

ofertar quantidade significativa de unidades

habitacionais vem conduzindo & execucéo

de projetos que conflitam com a paisagem

urbana e oufras caracteristicas do meio.

Que medidas o Estado deve tomar para re-

duzir o impacto negativo dessas obras?

8] Reabilitacio para moradia de edificacoes

existentes — Em varias cidades do Estado,
particularmente as maiores, constata-se a

existéncia de estoque de edificagbes bem

localizadas mas que sé apresentam subuti-

lizadas ou deterioradas. Sua existéncia, en-

tretanto, representa aprecidvel investimenio
ja realizado. Em alguns casos, com .peque-

nos recursos adicionais poderiam essas edi-

ficagbes ser reabilitadas e destinadds a mo-

radia. Como Integrar esse eguipamento na

oferta de unidades habitacionais promovida
pelo Estado?



