 Habitacao

No amplo cenario de debates promovidos
- pelo ARQUITETO, o secretario Jorge
— Wilheim aborda alguns aspectos da nova

politica habitacional de Sio Paulo.

Wﬂhelm-" ‘0s dlversos
~ caminhos do
: —¢p§ang~,habrtag;mal‘”

't

~ sivel “interiorizar”

Arquiteto — Ha tempos, o Governe
do Estado enfatiza e procura adotar

medidas desceniralizadoras do de-

senvolvimento. Como compatibilizar

essa descentrahzagao com o aiendi-

mento as caréncias da Regiac Metro-

politana (Grande S3o Paulo) ? E pos-
o desenvolvimen-

fo e ao mesmo tempo investir no

_atendimento da Grande Sio Paulo?

— Wilheim — N&o sei se é possivel,
" mas € necessario. O erescimento da-
-guilo que econsidero a macrometro-
pole — a somatoria da metropole,
mais o Vale do Paraiba, a Baixada
Santista, a regido de Campinas e a_

de Sorocaba — ainda é um processo
em andamento. E precise investir
para que esse crescimento ocorra
ainda dentro de alguma ordem, prin-

= ctpaimente com a preservacio de va-
~ zios: de areas verdes e de areas

agricolas, por exemplo, em uma ocu-

- pacéo do solo que deve ser mais ra-

cional e mais adequada.
A, concentracdo nesse aglomerado

_resuita em muitos problemas graves.

Tal é o caso da habitagBo popular,

do saneamento, dos transportes, da

saude e da poluicdo. Nessa regido,
mMesmo que nao se consiga a curto
ou a medio prazo resolver os proble-

~mas da ma gqualidade da vida, devem

ser feitos investimentos, porque uma
populacdo muito grande esta sofren-
do eom essa situacio. Por outro lado,
se considerarmos gue essa regigo,
a macrometropole, for conceituada

- como um todo, sera mais passwel fa-
_ zer' investimentos gue consigam re-
duzir a concentracdo e descentralizar

ate um certo ponto esse aglomerado.

Claro gue o desenvolvimento de re-

gides fora dessa macrometropole

580 possiveis e desejaveis e nos de-
- vemos investir em certos polos ia

bem esiruturados como Presidente
Prudente, Assis, etc. para que sles

_tenham um equipamento adequado 20
seu cresmmeﬁto €_30 seu desenvel-

vimento.

Arquiteto — Para colocar em prataca :

essa politica, o Governo vai intervir
diretamente ou se limitara a diretri-
Zes apenas indutivas?

Wilheim — Para o Plano Estaduéj de
HabitacBo temos recebido colabora-

coes da Secretaria do Interior, atra-
vés da CECAP; da Secyetana de Cul-

tura, Ciéncia e Técnelogia, do IPT;:

e da Secretaria dos Negécios Metro-
politanos, no que diz respeito ao

Grande Szo Paulo. Esse plano habita-

“cional se caracteriza por uma diver-

sidade muito grande de iniciativas.
‘Néo se trata apenas de induzir — o
gue seria feito através de uma boa
divilgacdo dos programas de finan-

clamento do BNH, por exemplo. Tra- =

ta-se .de realizar também e essa rea-
lizacao estd especialmente concen-

- trada para atender a populacdo de

zero a irés ou de zero a guatro sala-
rios-minimos familiares por més. Néo
€ apenas um trabalho de inducaec,

mas um estudo que val se inserir
_posteriormente ac Planhap, para ade-

séo a fundos do BNH. Havers realiza-
cdes bastante ousadas e o Estado vai
“intervir diretamente no probiema ha-
bitacional.

Arquiteto — Os arquitetos éempre,

colocaram o problema do uso do solo
como um dos pontos centrais para o
encaminhamento de sa!ugoes & ques-
tde habitacional.
para superar obstaculos como as bar-
reiras legais a posse do solo"

— Wilheim — N3o convém esquecer

gue vivemos num regime econGmico
cap;tahsta
2o jogo das qua;s & difieil escapat.
A especulacdo imobiliaria e os ne-
g6cios de terra — numa regiao que

~cresce com taxas de urbanizacdo
~ muito grandes — é um jogo legitime,

as vezes cruel, as vezes prejudicial,
mas sempre Um jogo que existe: fa-

-~ zer dinheiro € uma maneira de viver

dentro deste regime. Entdo, & de
esperar que isto continue. Cabe ao
poder publice limitar os aspectos ne-
gativos desse {ipo de negdcios. Te-
mos a impresséo de que uma das ma-
neiras de intervir é a formacio de
estoques de terra, o que significa o
Estado entrar numa tarefa de compra
e aquisicdo de reservas de terra, a
fim de equilibrar certas demandas de
terrenos especialmente com a fina-
lidade de habitacdo. Néo é uma tare-

fa facil. Muites paises do munda em .

- programas de compra e formagao de
estoques de terra. A Suécia faz isso,
Se nao me engano, ha cem anos, mas
também o Plano Diretor de Estocol-
“mo tem 500 anos, n3o é de estranhar.
E tem feito isto denors da: Segunda

Quais as diretrizes

Isto coloca certas regras

Guerra de uma forma ainda mais

consistente. E claro que € necessaric
ter dinheiro e encontrar mecanismos
de desapropriagcide mais inventivos
do que tem havido até hoje. Ha um
caprtulo do Plano Estadual de Habita-

- ¢80 que tratard dessas perspeetw«s

Arquiteto — Resolver o problema
habitacional tem sido visto muitas =
vezes como simplesmente “dar um
‘teto®. Ha uma posicdo gue se preocu-
pa com o conceito de “habitacio”,
vista glebalmente. e incluindo infra-
estruturas urbanas, educacio, satide

=8 lazer _Qual sua posncao‘7

Wiltheim — O conceito mais. global,

naturalmente, € muito mais atraente.
Temos nos batido nisso, nés os ar-
quitetos, para poder aleanga-lo. No
enianto, € necessario colocar tima

-restricio a este tipo de enfoque. Eu

ache muito dificil plansjar para os

-~ outros. O ideal utépico do planejador

€ a nao-necessidade do planejamento. -
Mas, para poder alcancar esta utopia, .
€ necessario planejar algo. No entan-
to, eu acho que deve ser o menos
possivel. Para saber quais s3o os re-

_ quisitos exigidos pe!a populacéo em

geral, nds precisaremos contar com
a inventividade e as decisdes do pro-

_prio usudrio. Boa parte das propostas

do plano habitacional dird respeito
&-conjuntos habitacionais integrados,

onde esses aspecios globais serfo

sempre tratados. As secretarias da
Promocéo Social, de Saide e de Edu-
cagac participardo em tempo oportu-
ne, para que tais tarefas sejam con-

duzidas de forma global. Devem ser
criados ambientes. habitacionais e
n3o cemitérios de casinhas. Mas

 além dessa linha de trabatho havera

outras, que dizem respeito a solu-
¢bes que familias possam encontrar,
de forma até individual. =

Uma familia sabe o que quer, o mo-

delo de casa e o lugar onde preferiria
morar. Nao pederiamos imaginar, de

~dentro para fora, ou de cima para bai-
X0, a totalidade desta coisa importan-

te gue ¢ a obtencdo da moradia. Nos

devemos contar eom a decisao dG{ﬁ
~ usuario e entregé-la a ele proprio,

oferecendo contudo uma série de ca-
nais de auxilios que cada familia po-
deria percorrer, de acordo com os
seus problemas, para alcancar o mo-
delo de habltagao dessjado. :




“Q plano se caracteriza por uma

diversidade muito grande de iniciativas.
Havera realizacbes bastante ousadas e o

Estqdo vai intefvir diretamente.i’

O plano habitacional serd montado
.abrangendo uma diversidade de ca-
~minhos, inclusive aguele do conjtnto

~habitacional onde & ambiente urbano

- & arrumado, esperando as habitacfes,

_ através de lotes urbanizados ou atra-
_ vés de conjuntos habitacionais.

_ Arquiteto — Jé"pddeﬁms definir essa
— estrateégia? Tais solucbes diversifica-
- das serdo adetadas ao mesmo tempo?

~ Wilheim — O Plano Estadual dé Ha-
_bitagdo

=~ ; implica a proposicio e a
otimizacdo de. uma série de cami-
- nhos e de formas de utilizar as linhas

~_ de financiamento do BNH. Ha tarefas

- que deverfio ser executadas antes de
~ser concluido o plano habitacional,
pergue ndo tem nenhum seniido in-
terromper as atividades da CECAP,

por exemplo. Ela tem terrenos e for-

mas de construir conjuntos habitacio-

nais, pequenos ou grandes, imediata-

mente. E eles serdo construidos ime-

;r.»dfiatamente porgue habitacdo é uma

das linhas da esiratégia, gue tem

uma certa prioridade. Estamos estu-

~ dando os possivels projeios em ter-
- mos de localizacso, de pﬂorxdades
mas fais conjuntos serao gonstrux-
dos. A CECAP tem luz verde e os
projetos serdo realizades concomi-
tantemente & organizacao e ao inicio
de execucdo do plano habitacional.

: Arqu!teto — A tese da habltag:ao de
aluguel € viavel?

Wilheim — Acredito que sim e esse’
por sinal, € um dos capitulos do pla-
=T habntacnona} gue esta sendo orga-
mzado =

Arqurtetq — O problema habitacionéi
estd intimamente ligado com oS
custos sociais que incidem na manu-

tencdo do estoque de mao-de-chra

- necessario para a viabilidade do polo
~ urbano-industrial  da
Paule. O piano hab!tacmnal estd sen-

do orientado para resolver os proble-

~ mas nesse nivel de macro-escala?

Wilheim — Os modelos de ocupacio
- do solo e os modelos de critérios
para o. desenvolvimento regional —

gue a Secretaria estard elaborando

até o final de julho — fevam em con-
sideragéo o problema das perspecti-
- vas demograficas e das perspectivas.
de mao-de-obra, Este & um dos crité-

- rios de localizagdo de conjuntes habi- -

taciopais. H3, portanto, uma reacao
nesse nivel, Quanto & Grande Sio
-~ Paulo, nés estamos rnuim'tonge de
- um afogamento demografico. A den-
sidade populacional em Sio Paulo
~ ainda estd em torno de 45 habitantes
- por hectare, o que nos leva a enten-
der i}ue a cidade nao tem aumentado,

mas sim se espalhado, mantendo

-~ sempre a mesma densidade. O mal-
~ estar e o congestionamento que exis-
~ tem em S&o Paulo decorrem menos
- da quantidade de pessoas que nela
~ habitam do que da méd distribuicdo de
_equipamentos, do atraso ém infra-es-
- trutura e, eventualmente, das dificul-
- dades e dtstorgoes na dtstrtbuncao de

—renda.

E claro gue existe uma grande con-

_ centracdo que pode ser agravada, a
‘medida que a migracdo aumentar.

_entra mais”

Grande Sao.

Atualmente ela nao esta aumentan-
do. Mas vamos supor que aumentas-
Se; isso traria imensas dificuldades.
Os investimentos necessarios para
refazer e para compietar a infra-es-
trutura teriam de ser muito elevados.

Nem que tivéssemos ¢ dinheiro daria
para gasta-lo tho depressa.

Isso mantém o nivel de qualidade de %

vida :elativame’nte baixo. Infeliznien-
te, nos temos de investir e trabalhar
na Grande Sao Paulo ao mesmo tem-

_po gue em outros lugares e sofrer,

inclusive,  algumas frustractes no

— sentido de ndo podermos ver rapida-
mente resolvidos os: problemas de -

qualidade de vida. Também ndo po-
demos simplesmente parar e cercar
a cidade, dizendo: “Aqui ninguém

viavel e nem serla interessanie do
ponto de vista da produtividade da
cidade.

Arquitets — O plano habitacional,

portanto, teria na ocupacéo‘dos va-

zios urbanos um primeiro ponto de

partida. A recuperacio de areas de-

_terioradas pode ser vista como uma

outra solucdo concomitante?

Wilheim
N&o sabemos ainda como sersd defi-
nido pelos técnicos que estdo traba-
lhando no plano. Uma das idéias,
contudo, é que uma das linhas de fi-
nanciamento — um dos subprogra-

mas do plano — permita as familias
reformularem e refazerem casas em

situacéo precéria. A reformulacéo de

bairros inteiros é tema que vai além

da habitacao. Referese a um rema-

nejamento urbano gque ndo estarla\ -
pasta

afeto & nossa secretaria, mas 2
de Negocxos Metropchtanos a m-
plasa, etc :

; Arqmteto — 0 mutxrao — orgamzar

grupos de autoconstfugao nos bair-
ros periféricas — € uma so!ugao em

Vestudos’f

Witheim — Uma das linhas do piano
incentivar e otimizar

habitacional €
esse tipo de construcio. Nae o mu-

\tirso classico, do tipo usado na zonz

rural, onde as pessoas constroem
com suas proprias méos. O gue tem
ocorride, especialmente  aqui na
Grande S#o Paulo, é uma construcioe

na qual 0 operario ou o pequenc fun-

clonarro contrata pequenas emprei-

. Sabemos que isso & in-

— Acho gue isso & possivel.

tadas cOom um pedrelre pmﬂssmna!
seu vizinho ou alguém nao vizinho.
‘O gque se fem caracterizado & a nio-

- regularidade do cronograma. =
A pessoa faz a empreitada a medida

_gue ~consegue juntar uma pequena
poupanca para poder contratar este
ou aquele servico. As vezes partici-
~ pa do trabalho, mas ndo faz toda 2
construcdoc porque n3o tem tempo
disponivel nem conhecimentos téc-
nicos. Este tipo de construcds pode-
r4 ser otimizado, com um auxilio téc-

nico, escotha de projetos, céleulo de f
material necessario & de um crono- |

grama de aquisicdo de material para
saber quando comprar. Pode-se, ain-
da, coleear & disposicdo uma lista de
revendedores que talvez pudsssem

entrar- em um convénio & se com-
promieter a manter 0s precos dos ma-

teriais dentro de uma certa faixa.

Isso seria uma forma de prestar au-

xilio técnico-administrativo — além

_do financeiro, através do Recon —
para este tipo de casa. Acredito que

desta forma muitos dos vazios urba-

nos poderiam ser ocupados por essa

forma de construcao

Arquiteto — Na ocupac_;éo dos yazies,‘

gual o papel dos transportes urbanos,

atualmente entregues a centenas de

empresas dwersas"
Wilheim — O planc do Slstema de

Transportes nasceu aqul nesta Secre-
taria. Hoje, esta afeto a pasta dé Ne-

go6cios Metropolitanes, que englobou

o DEGRAN. Ha um estudo de integra-

¢80 do sistema, onde atuam setecen-
tas empresas particulares.

Arquiteto — O plano habitacional de-

- vera ocupar a mao-de-obra especiali-

zada. O gue isso pode sxgmﬁcar para
arquitetos e ur%aamstas’?

Wilheim — O plano ainda ndo ests
pronto e, por isso, a respesta ainda

ndo pode ser completa. Resta saber =

até que ponto na Secretaria do Pla- ~
nejamento  elaboraremos  projetas

contratados fora, para conjuntos ha-

bitacionais ou mesmo para 05 Mo-
delos de casas. O importante é que a
animacdo do conjunio. — 0 —conhheci-
mento do plano e a insergao dos e
cursos dentro deste sistema — de-

verg permitir uma participacdo muito
variada dos arquitetos, no sentido de
que havera clientes aos seus servi- -

cos proflsssonals

Junkers é o sistema de

a area Gtil da sua construcdo.

preco de um Junkers vocé
a sua construcéo.

poténcia fabricado no Brasil.
E com o menor preco por
,umdade de potencm atil.

- aquecedor de agua 2 gﬂs

1 .WJ([NWKERS

aquecimento de dgua que aumenta

Porque, sendo compacto, €
instalado diretamente na parede
em qualquer lugar do imobvel.

—Assim; & que voce investe no

_ recupera em dobro de area Util.
E, em argumentos de venda para

Fique com Junkers. Ele é o
aquecedor doméstico de maior

Vocé sabe quanto custa um metro
_ quadrado de construcio. Escolha
Junkers. Ele nao ocupa lugar.




