Informacao

Nas habitagbes para as populagdes de baixa
renda a preocupagiio fundamental é com os
custos. O desafio deve ir além, buscando-se

melhores condigdes de habitagdo.

A

Cohab: em dois anos,
mais 40 mil unidades
pa Grande Sao Paulo

.

“Abreu Filho. E acrescenta:

Praticamente paralisada até ha pou-
co tempo,ra Cohab de S&o Paulo
tem agora um desafio na Grande Séo
Paulo: proporcionar 40 mil novas
“alternativas de habitagdo’’, que in-
cluem 12 mil lotes urbanizados, nos
préximos 2 anos. Para isso, ela j4
assinou um contrato de um bilh&o de
cruzeiros com o BNH e diz possuir
os terrenos necessarios. No entanto,

Joaquim Correa Moraes Abreu Filho, .

diretor de Planejamento e Obras da
Companhia, acha que o plano 86 se-
ra vidvel se as construtoras tiverem
a criatividade suficiente para enfren-
tar o problema.
Segundo ele, havia um certo temor
de que, em virtude dos pregos-e do
volume das obras, muitas construto-
ras ndo se interessassem por elas.
Mas, nas concorréncias abertas no
final do ano passado e no comego
deste, apresentaram-se muitos lici-
tantes. E como a Cohab deu, nos
editais, inteira liberdade para esco-
lha dos sistemas construtivos, na
ultima licitagdo foram propostos sis-
temas néo tradicionais, tipo forma
outinord ou alvenaria armada, em
blocos auto-portantes combinados
com lajes pré-moldadas. “Séo siste-
mas construtivos racionalisados, que
implicam em menor uso de méo-de-
obra e que devem diminuir em cerca
de 25% o prazo de obras"”, afirma
*'com
issn, muda. um pouco a filosofia do
planejamento habitacional, que era
de garantir emprego na construgéo
civil; e isso é possivel em Séo Pau-
lo, especificamente, onde ja existe
caréncia de méo-de-obra no setor,
principalmente a especilalizada”.
Um outro fator, além da criativi-
dade das construtoras, ird viabilizar
o atual plano da Cohab, de acordo
com Abreu Filho. E o deereto 14.025,
de 19 de novembro de 1976, que fi-
xa normas especiais para loteamen-
tos e conjuntos habitacionais de in-
teresse social executades por em-
presas publicas do setor habitacio-
pal. Todos o0s novos projetos ca
Companhia, que estdo agora no BNH
para aprovacéo, ja foram elaborados
dentro dessas novas condigdes.
Segundo o arquiteto Jacob Aron
Corch, coordenador do projeto Ita-
quera I-B da Cohab, a legislagdo an-
terior praticamente impedia as cons-
trugbes populares. Elaborada na épo-
ca do prefeito Figueiredo Ferraz, ela

continha uma série de severas exi- °

géncias, cuja finalidade era impedir
o crescimento da érea fisica de Sio
Paulo. O novo decreto, de acordo

com ele, contém algumas alteragbes

importantes referentes as habitagdes
de interesse social: modifica algu-
mas condigdes de uso e ocupagdo
do solo e altera certas exigéncias
do cédigo de edificagbes, facilitando
a elaboragéo dos projetos. As trami-
tagbes burocraticas para aprovagéo
desses projetos também foram sim-
plificadas e dispensou-se as entida-
des responsaveis do pagamento de
emolumentos para sua aprovagéo,

Com a nova legislagdo, diz Jacob,
toda a infra-estrutura e os equipa-
mentos sociais dos conjuntos ficam

sob responaabilidade dos érgaoa pu-
blicos de cada éarea (Sabesp, Secre-
tarla da Educagéo, da Salde, etc.).
Além desse desencargo, as entida-
des que operam na faixa da habita-
G&o popular tém outras facilidades.
Algumas, bastante discutiveis e que
deverfio criar polémica entre urba-
nistas. A reserva para 4reas verdes

e usos institucionais caiu de 20% '

para 15%. Os recuos, que antes
eram de 5 m na frenté, 5 m nos fun-
dos e .1,5 m de um dos lados, tam-
bém sofreram . alteragdes; junto a
vias normais, manteve-se o recuo de
5 metros; o lateral foi dispensado;
@ o de fundo reduzido para 1,5 m.
Outra modificagéo se refere a édrea
minima do terreno: para casas ge-
minadas, o terreno era de 250 me-
tros quadrados, dividido em dois de
126 m2 agora podam ser dois de
100 m2,
&

Equipamentos

De acordo com o arquiteto Corch, to-
dos os projetos da Cohab tém éreas
reservadas aos equlpamentos ‘80-
ciais e, ainda na sua fase iniclal de
desenvolvimento, a Companhia entra
em contato com os 6rgéos responsé-
veis para solicitar sua Instalago.
“Embora seja o ideal, nem sempre .
esses oOrgdos podem construir os
equipamentos junto com o conjunto.

Mas as vezes isso acontece: no Ita-

quera |-A, por exemplo, cujo projeto
esta em inicio de execugdo, a Co-

nesp j4 se comprometeu a edificar, -

ainda em 1977, uma escola de 1.° °
grau, numa &rea de 10 mil metros

quadrados j4 reservada para . m comt rcudl

finalidade.
QUADRO

Itaquera

Para exemplificar a distribuiciio da =
Areas nos novos con]untou da Cohab, %
Jacob cita os numeros do ltaquorq
1-B, que fica perto do futuro tefmlnal
leste do Metrd. (ver quadro) - . }
Da drea de equipamentos comunlu--. 3
rlos, 32 320 metros quadrados estdo
reservados para. Educaclio (creche,
parque infantil, ensino de 1.° & do
2.° graus) e 2 mil metros- quadradot‘
para Saude (centro de saude),

O Iltaquera |-B tera 6952 unldldol
de 55 metros quadrados, todas com
trds dormitérios, em prédios de 5
pavimentos (sem elevador). Para h-
milias médias de 5 pessoas, com™. M
densidade populacional bruta de 500
habitantes/hectare e uma populagfio *
provista de 34 760 pessoas. Segun-
do Jacob, as densidade populacio-
nais séo bastante varidveis, nos con-
juntos da Cohab, indo de 150 hab./
hectare até 500. lsso depende do =
tipo de conjunto: ups, como o lta~
quera |-B, 86 tem prédios de apar- =
tamento; outros, prédios, casas @ Jo- .
tes urbanizados; e alguns, somen
casas @ lotes urbanizados.

Além do Itaquera |-B, a Cohab tem
os seguintes novos projetos, todos
incluidos nas 40 mil novas alterna<
tivas habitacionails: ‘
Itaquera I-A: fica junto ao termina
Leste do Metrd e terd 650 casas e
1620 apartamentos.
Itaquera 11 e Ili: ao tedo, serfio 1236
casas de dols dormitérios; 13500
apartamentos de dols e trés dormis
térios; e 2883 lotes urbanizados.
Jardim S#o Paulo (Guaia 2
3570 apartamentos; e 4818 lo
‘urbanizados,

Itapevi: 350 casas: e 312& lotu ul
- banizados,

Campo): 1elooapartam-moo e
lotes urbanizados.
lpopo:gbl (conjunto ja exis

que ser4 adensado): 1364
mnntoe e sels casas. ' .
‘Bororé (também J& existen
adensado): 2384 apartame!
Todos esses conjuntos 1ém p
padréo elaborado pelo
to' da Cohab, que estd nt
com cinco arquitetos e dois
gi4rios de Arqu
Abreu Filho, gle' !
to, chegou-se a
~pois de amp
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