Habitacéo

Garantir a concepcao,
apesar das limitacoes

Projeto
Joel Campolina
{Belo Horizonte, MG)

Conjunto Habitacional Estrela d’Alva, Belo Horizonte, MG

O trabalho apresentado a seguir representa, em
termos conceituais, a inovagdo de uma primeira
proposta. Esta, aprovada inicialmente a nivel do
corpo técnico do Inocoop/Centrab, foi barrada
posteriormente a nivel de delegacia regional do
BNH. Justificativa: "‘Os programas de financia-
mentos e normas vigentes na época ndo previam
empreendimentos habitacionais daquele tipo™. A
proposta em pauta previa a constru¢gdo do con-
junto em duas etapas sucessivas e preconizava
uma arquitetura menos rigida e mais receptiva as
manifestac@es dos seus usuarios.

Foram discutidas pelo menos quatro grandes al-
ternativas projetuais, prevalecendo os argumen-
tos do BNH, gue optou por aquela que mais se
aproximava dos padrdes convencionais existen-
tes. Pareceu-nos vélido continuar. Nosso obijeti-
vo: avaliar por dentro e testar as causas e efeitos
de um trabalho complexo como este. Considera-
mos que o quadro configurado refletia o papel se-
cundério que vem sendo imposto erradamente a
arquitetura, na maioria dos programas desse tipo.

As obras dos setores habitacionais ficaram pron-
tas em 1981. De 1977 até hoje, estamos tendo a
oportunidade de vivenciar intensamente o proces-
so como um todo. Atuamos como responsaveis
pela concepgéo e desenvolvimento executivo dos
projetos de arquitetura e urbanismo, participa-
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mos da coordenagdo de todos os proietas com-
plementares necessarios e nos envolvemos a prin-
cipio formalmente e depois informalmente com as
obras. Proximamente, pretendemos iniciar pes-
quisa de avaliagdo dos resultados pés-construcdo.

Convém ressaltar que, apesar de todas as limita-
¢Oes, muitas das caracteristicas da nossa propos-
ta inicial puderam ser preservadas no projeto im-
plantado. Nossa participagéo incluiu também o
projeto de todos os outros equipamentos comu-
nitarios, cuidadosamente pensados como parte
integrante da estrutura ambiental urbana do con-
junto. Infelizmente, desses projetos, somente o
conjunto esportivo (quadras e vestiarios) foi im-
plantado, e, assim mesmo, o local proposto ori-
ginalmente foi desconsiderado. Mais tarde, um
grupo escolar com projeto-padrido, do PBH, foi
também construido. Recentemente, com muitos
percalcos, foi concluido o centro social comuni-
tario (projeto nosso).

Verificamos sem surpresas e com certa satisfa-
¢do que muitas melhorias continuam a ser intro-
duzidas pelos cooperativados, abrangendo espa-
cos publicos e privados, talvez enriquecendo o
conjunto, tornando-o mais préximo das contra-
dicBes e das complexidades peculiares a socieda-
de urbana envolvente e pouco a pouco se com-
prometendo com ela. Pena que ndo tenha sido

possivel a arquitetura que desejavamos, T
gida e mais receptiva a esses impactos
veis. Pena que, nesse caso, a interagig

. edificios/habitantes se transforme em ¢f
n3o possa acontecer com mMenos trauma
uma das partes.

Comentérios sobre as hip6teses
projetuais propostas

Nossa primeira proposta (maio/ 1977l
participagdo progressiva dos usudrios n
lidagdo do projeto. Dessa forma, a obf
ser licitada em duas fases. Na primeira
riam construidos os arcabougos ou eX
ses das habitagdes, incluindo a superest
infra-estrutura dos edificios (com comg
parcialmente pré-moldados), as instal
sistemas-tronco de hidraulica e eletricid
guns fechamentos em setores selecionad

Numa segunda etapa, apds sugestées
rios, as edificages seriam completad

diversos padrdes definidos pelos arqu

rivados das analises efetuadas juntament
usuérios. Essa proposta foi aceita pelo
Centrab e recusada pela delegacia, aléf
impossibilidade de se alternarem as regi
tes do Sistema Financeiro da Habitagdo,
prevém esse tipo de financiamento.




Segunda hipétese projetual proposta
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Verificada a recusa da proposta anterior, parti-
mos para uma segunda alternativa (abril/1978),
procurando manter as hipoteses de flexibilidade
interna e participagdo dos ysuarios na consolida-
¢éo do projeto. Nossa idéia era manter uma Gnica
licitagdo e entregar os apartamentos concluidos,
sem entretanto compartimentar os setores intimo
e social (quartos e sala), o que seria feito pelos
préprios usuarios, segundo diversas opgdes a se-
rem definidas em planta pelo arquiteto. A solucio
foi recusada pelo Inocoop/Centrab, alegando-se
complexidade na execucdo do nicleo hidraulico
(cozinha, servigos, IS).

Constatada a impossibilidade da implantagio das
propostas anteriores, recebemos diretrizes no
sentido de observar os padr8es convencionais
usados pelo BNH, em termos de plantas e siste-
mas construtivos, inviabilizando qualquer solugéo
alternativa. Partimos entdo para novos estudos,
limitados pela rigida coldcagdo imposta. Tenta-
mos, entretanto, resolver o partido arquitetdnico
dentro de um sistema modular global, facilitando
a utilizagdo de componentes pré-moldados e a ra-
cionalizagcdo do processo construtivo.

Essa proposta foi desenvolvida e detalhada ao ni-
vel de projetos executivos de arquitetura. Inespe-
radamente foi recusada pela delegacia nacional
do BNH, e todo trabalho perdido em nome de
uma simplificag8o maior da planta e reducfo da
area construida por apartamento.

Fundamentos da concepgio arquiteténica
e urbanistica implantada

Na concepgdo arquiteténico-urbanistica do Con-
junto Estrela-d’Alva, alguns aspectos de adequa-
¢do climatico-ambiental foram analisados e efeti-
vamente influiram na concepgdo final. A seguir,
procura-se identificar a metodologia adotada.

Houve preocupacéo de identificar as caracteristi-
cas da microrregido da area de projeto. Através
de consultas (pesquisa dirigida por questionario a
alguns moradores locais) e anélise de dados esta-
tisticos disponiveis, procurou-se delinear o perfil
bioclimatico e ambiental da area, destacando-se
0s seguintes aspectos:

Temperatura - As temperaturas locais apresen-
tam-se acentuadamente frias no inverno e altas
no verdo, enquadrando-se pela geomorfologia e
altitude média da area (CO — + 950) as caracte-
risticas climaticas do quadrante sul da area metro-
politana {(Mangabeiras, BR-040 etc.).

Regime dos ventos - Os ventos regionais domi-
nantes sopram no sentido do leste-oeste e a ven-
tilagdo local é a caracteristica dos vales encaixa-
dos, com ocorréncia de turbuléncia a baixas alti-
tudes. Tais caracteristicas sdo favoraveis a um
maior adensamento populacional, uma vez que o
ar aquecido, que se mantém em constante movi-
mento em vales encaixados, tende a subir e é re-
novado pelas correntes regionais. Nesses casos é
de se esperar a ocorréncia de nevoeiros nas horas
extremas dos dias frios e em épocas chuvosas,
pela concentragéo de umidade no solo.

Densidades adjacentes - As densidades médias
existentes nos bairros vizinhos variam de areas to-
talmente desocupadas (atualmente com lotea-
mentos em implantacdo) a areas urbanizadas e
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com densidades médias de ocupacédo de 130 habi-
tantes por hectare (bairros Jardim América, Ha-
wai etc.).

Infra-estrutura urbana - Na época do inicio do
projeto, um inventario minucioso foi realizado pe-
la equipe do projeto, levantando-se as condigGes
de infra-estrutura das areas vizinhas no que se re-
fere ao sistema viario e servicos publicos disponi-
veis (abastecimento de agua, rede publica de es-
goto, calcamento do sistema viario, coleta de
lixo, telefone, luz etc.), além de cadastramento
dos equipamentos de apoio existentes (escola,
igreja, comércio etg.).

Aspectos de adequacfo bioclimética
e ambiental, na solugfio adotada

Numa area de 24 hectares foi definida pela equipe
do BNH a necessidade de implantacdo de aproxi-
madamente 1 300 unidades habitacionais para a
viabilizacdo econdmico-financeira do conjunto.
Apos algumas ponderacdes, eliminou-se a idéia
inicial de parcelamento em lotes convencionais,
aprovando-se nossa proposta de superguadras.
Dessa forma, diminui-se consideravelmente o
percentual de vias internas, permitindo maior li-
berdade na implantag8o das edificacbes.

A densidade média ficou estabelecida em torno
de 300 habitantes por hectare.. A solugdo em edi-
ficios de apartamentos de quatro pavimentos e
torres de seis a dez pavimentos com piloti parcial
permitiu a obtencdo de uma taxa de ocupacdo de
10% do total da area disponivel, gerando grandes
espacos livres no interior das superquadras.

Em relacdo ao total de area de projeto (24 hecta-
res), o total de area pavimentada é de 10% para o
sistema viario e 16% para os estacionamentos in-
ternos (neste caso, calgamento em blocos oitava-

dos de concreto). O total de areas livres
das e arborizadas chega a 64% do terreng
ou seja, 15 hectares para 8 000 habitants
zendo 19 metros quadrados por habitarl
acima portanto dos padrées urbanistil
mendados pelos 6rgdos internacionais ||l
quadrados por habitante, segundo a ONl

Grande parte dessa area verde ficou con
em uma quadra central (38 000 met
dos), reservada para implantagio de |l
equipamentos comunitarios programad
comercial comunitario, escola, igreja, |
esportivos, posto médico e praga de g
além do bosque de casuarinas e areas p
nique. 3

Implantagéo arquiteténica geral

A topografia acidentada do terreno, o
trajetéria solar e as caracteristicas ce
concepgdo das unidades foram alguns
res que determinaram as caracteristicai
plantacdo geral dos edificios. Usualm
conjuntos dessa complexidade, toms
equacionar de maneira uniforme aspe
solacdo, privacidade e flexibilidade ints
todas as unidades habitacionais. Nessed
tretanto, procurou-se minimizar as situ
favoraveis através dos seguintes proced
% )

: \
Insolagdc - Adotou-se um unico refet
orienta¢d@o para todos os setores do conj
tendo-se dessa forma somente quatros
de insolacdo diferenciada, de modo afa
tanto a padronizagdo das solucdes ind
Como se podera examinar na planta dei
cdo geral, os edificios ndo seguem n
mente alinhamentos paralelos aos eixo
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ma viario, mantendo entretanto entre si 0 mesmo
referencial de orientag8o em diagrama aos pontos
cardeais leste-oeste.

quatro niveis, Al
volumetria do g
grupamentos, -

Privacidade/seguranga - As janelas adotadas (ver-
ticalizadas do tipo maxim-ar) parecem-nos as
mais adequadas, para a situagdo de alta densida-
de que se apresenta, por permitirem: maior priva-
cidade do interior dos apartamentos, porque pos
suem menor largura em relagdio as janelas con-
vencionais; maior controle de incidéncia direta
dos raios solares no interior dos ¢cémodos, pelo
motivo ja exposto; melhor utilizago dos compar-
timentos, ao liberar maior superficie de paredes;
maior seguranga no uso, ao eliminar o perigo de
acidentes com criangas e velhos, resultantes da
tendéncia ao debrugamento no peitoril das jane-
las convencionais, situadas em prédios altos ou
torres; a continuidade da ventilag3o interna, mes-
mo com chuva, podendo permanecer parcialmen-
te abertas sem penetracdo de agua; melhor venti-
lacdo, pois ocupam a totalidade do pé-direito, fa-
cilitando a renovagdo do ar interno aquecido pela
auséncia da verga superior.

Ambientacéo - A solugdo adotada permiteintenso
uso dos espacos interiorizados das superquadras.
A implantac8io em platds sucessivos quebra a mo-
notonia presente na maioria dos conjuntos habi-
tacionais similares. Cada edificio possui um piloti
proposto como ligac8o entre os espagos interiori-
zados e exteriorizados das superquadras. A ma-
Iha interna da circulagio de veiculos e pedestres
interage sem conflitos. Cada superquadra devera
ter sua cor-tema aplicada nas esquadrias, facili-
tando a orientagdo dentro do conjunto.

Equipe técnica

Projeto de arquitetura e urbanismo: arquiteto Joel
Campolina e equipe.

Ficha técnica

Empreendimento: Conjunto Habitacional Estrela
d'Alva (Cooperativa Paineiras); Orgdos empreen- :
dedores: Inocoop/Centrab/BNH; Loca/: Belo Ho-
rizonte, MG; Data: 1977/1981; Ndmero de uni-
dades habitacionais: 1 381 apartamentos (70 m2,
80 m?2 e 90 m2); Construgcdo: Santa Barbara Enge-
nharia e Cojan Engenharia.
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