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CONJUNTOS HABITACIONAIS EM

TRABALHOS DE ESTUDANTES

Vicente del Rio

Desde 1972, a partir da concepc¢édo
original e esforcos do Professor
Donato Mello Jr., a FAU-UFRJ, em
convénio com o BNH, vinha
oferecendo uma premiacédo aos
melhores projetos de estudantes
inscritos na cadeira de Planejamento
de Arquitetura VIII, relativa ao 100
perfodo. Versando sobre o tema
“Conjunto Habitacional de baixa-
renda”, esta prer. iacdo envolvia equipes
de alunos de Glt' no periodo,
assumindo um j apel de “projeto final
de graduacdo”.

Os resultados sempre foram
controvertidos, a nosso ver. Por um
lado, a complexidade e a importancia
social do tema em muito estimulava a
produgdo e o bom aprendizado. Pelo
ouiro, muitas vezes, 0s programas
padroes e tipologias gerados pelas
politicas do BNH eram tomados ao
pé-da-letra e pouca contribuicio
questdo vinha a tona, sufocadas as
inovactes. De todos os modos, 0s
resultados obtidos também sempre
demonstraram o incentivo gerado por
uma premiacdo para estudantes de
arquitetura que, quando bem
orientados, matém niveis de
competitividade perfeitamente
concilidveis com objetivos académicos
e as boas relages humanas.

Até mesmo como marco a recente |
extingdo do BNH, atitude discutivit
Governo Federal, como se um 6rgi’
pudesse ser o culpado exclusivo p
descaminhos da questdo habitacion
trazemos aqui o resultado daPremi
na FAU/UFRJ no segundo semeste
de 1986. O programa pediaa
elaboracdo de ante-projeto de conjis
habitacional em um terreno de 874
urbanizaveis na Baixada de Jacaresg
e cortado por vias expressas previté
pelo Plano Piloto de Lucio Costa,0:
que gerou trés glebas separadas por
faixas de domrnio de 100 m de largs
O programa estabeleciaquea
populacdo atendida fosse distribult
er programas INOCOOP, prédios({
# asas (20%); CEHAB, prédios s
" svador (30%) e PROMORAR, en
1asas/lotes (20%). Além disto, pedi
toda a estrutura social e comerciald
apoio.

Os dois trabalhos aqui apresentads
resumidamente empataram '
classificados em 10 lugar, e a discip
teve como Professores Responsiil
arquitetos Jodo Henrique Rocha
(Coordenador), Milton Fefferman,
Péricles Meméria e Newton Penhs
Rosa, contando aindacoma
colaboragdc de Paulo Tupper.
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b0 projeto partiu dé uma anélise
ifica do que vem sendo produzido
wispoliticas e programas

ditacionais oficiais. As respostas
pemamentais ja foram inGmeras

s objeto de criticas dos meios
wdEmicos e de diferentes expressoes
pinsatisfacdo .or parte dos usuarios.
00 conjunt  habitacional que ndo
#ievela uma incisdo estatal de
ufiquracio mondtona, massificadora
iipreciativa, gerando pouca
gntificacdo dos seus moradores e
inaeterna discriminacdo (social e
imal) de seu entorno urbano mais
wonténeo. Entendemos que uma
izologia paternalista e autoritaria,
inuflada pelo argumento da falta de
KUrs0s ou outros tecnocracismaos,
ffuenciou decisivamente neste

adro. :

\intes da necessidade da

mionalizacdo dos custos, nossa

ioposta busca compatibilizé-la com
melevado nivel.de qualidade de

fif2 Baseamo-nos no conceito
indamental que a coeréncia do todo
e integrar uma série de pequenas
nluces urbanas, conformando assim

um bairro funcional e agradével.
Dados estatisticos nos forneceram
uma populagdo-alvo residente de

24 mil habitantes, para a qual
dever{amos distribuir as trés
tipologias bésicas do programa e toda
sua infra-estrutura social e comercial.

Numa localizacdo estratégica, uma
gleba triangular determinada pelos
projetos vidrios existentes e numa faixa
ao long da Via 5, localizamos os
equipamentos sociais mais abrangentes
(espago de feiras, administragdo
regional, policia e bombeiros, escola de
20 grau, etc) e comércio de porte
(super-mercado, shopping center de
vizinhanga, centro de servigos, etc).
Objetivos claros determinaram esta
estruturagdo: valor de mercado dos
terrenos, funcionalidade no
atendimento ao bairro, transi¢do ¢"’ 3
os corredores de tréfego e as dreas
residenciais, preservacdo da vida
interna ao conjunto.

Respondendo ao programa INOCOOP,
que abrange faixa de rendimentos entre
cinco e dez salarios minimos mensais,
abrigamos 72 mil habitantes
distribuidos em 63 prédios de seis
pavimentos em pilotis, com elevador, e
4.800 habitantes em 960 casas de

2 pavimentos. Estes prédios foram
conjugados as casas e, sempre que
possivel, eles delimitam as dreas de
trafego local das de penetragéo.

Quanto ao programa tipo CEHAB, foi
respondido através de prédios de
cinco pavimentos sem elevador, com
aproveitamento do andar térreo.

A populagdo atendida de 7.200
habitantes seria alotada em 72 prédios
com apartamentos de dois e trés
quartos, concebidos de maneira que
pudessem ser integrados formando
pequenas pracas. Assim, a percepcao
da comunidade seria de 12 pracinhas,
ao invés dos 72 prédios, num sistema
integrado de espacos urbanos.

Finalmente, para atender & faixa de
renda mais limitada, o programa
PROMORAR abrigaria uma populagdo
de 4.800 habitantes, prevendo-se

960 lotes com casas a serem
construidas por processos alternativos
de construcdo. Estas residéncias
estariam em setor morfologicamente
diferenciado mas organizadas em
conjuntos em torno a pequenas pracgas
e servidas por vias de pedestres e
cul-de-sacs.
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