Pedro Cury

Entendo a industria imobiliaria co-
mo todo o processo existente no
pais para a produgdo de habita-
céo, abrangendo desde sua etapa
inicial, que é o projeto, até o produ-
to final, que é a moradia. Como eta-
pas intermediérias, podemos citar
basicamente os trabalhos referen-
tes & construgdo propriamente dita,
onde serdo testadas as propostas
dos sistemas construtivos pensadas
na fase do projeto, a precdugdo ou
fabricagdo dos materiais de constru-
¢ao e os esqguemas financeiros pa-
ra a viabilizagdo e comercializacao
do empreendimento. Introduziria
neste processo mais dois aspectos,
que nods, arquitetos, censideramos
fundamentais para um bom enca-
minhamento das solugdes: a quali-
dade do projeto e do espago cons-
truido e esse espago construido
ou edificagdo no contexto urbano.

E principalmente sobre estes dois
itens que farei algumas colocagdes.
Se esta compreensdo de industria
imobiliaria é valida, poderemos afir-
mar que todos nés envolvidos nesta
questdo temos uma grande parce-
la de responsabilidade na procura
de solugdes, de novos caminhos,
para o gravissimo problema habita-
cional em nosso pais. Solugdes que
sejam adequadas a nossa realidade.

Nés do IAB temos plena conscién-
cia dessa gravidade, dai julgarmos
oportuna a possibilidade de deba-
ter, se possivel com profundidade,
o papel do projeto neste contexto
e suas inter-relagdes no meio da in-
dustria imobiliaria. Na medida em
que entendemos o projeto como o
inicio do processo que resultara
na obra construida, torna-se ébvia
suaimportancia. Uma conceituagao
mal pensada, um partido mal resol-
vido ou uma proposta estrutural ina-
dequada irdo fatalmente desembo-
car em obra que nao atende plena-
" mente as finalidades a que se destina.

Dados fundamentais

Dentre os muitos fundamentos que
séo levados em consideragdo no
ato de projetar, irei destacar trés.

O primeiro deles e que o projeto de-
vera sempre representar uma sinte-
se do pensamento artistico e conhe-
cimento tecnologico da época e tam-
bém do lugar em que foi concebi-
do. E inaceitavel para nos, arquite-
tos, a separagao dessas duas par-
tes na concepcgdo de um projeto.
Juntas, devem sempre formar um
conjunto harménico, contempora-
neo, denso de conteldo. Separa-
das, o resultado sera vazio, fragil,
e nao resistird por muito tempo.

Entendam-se aqui como pensamen-
to artistico ndo s6 os aspectos for-
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mais e visuais, mas 0s simbolismos
que o projeto arquitetdnico deve
possuir, porque sdo essenciais a
sua concepcio.

O homem sempre necessitou e ain-
da hoje, mais do que nunca, neces-
sita de simbolismo para viver. Uma
forma, uma cor, uma linha ou um
espago criado deverdo sempre re-
presentar alguma coisa, além de
um simples abrigo. E tanto melhor
se esta simbologia alcangar a maio-
ria das pessoas, pois, assim, a obra
tera maior valor.

Quanto ao conhecimento tecnologi-
co, apesar de sua importancia no
mundo contemporaneo e influéncia
que tem no comportamento huma-
no, ndo & argumento suficiente pa-
ra justificar uma solugao arquiteténi-
ca. E necessario algo mais.

O arquiteto ao projetar devera sem-
pre procurar esgotar as possibilida-
des tecnolodgicas existentes. E pro-
por novas, se com isso o proble-
ma do projeto for melhor resolvido.
O avango tecnologico de nosso se-
tor depende em grande parte de
atos de criatividade. Eles devem,
porém, levar em conta a potenciali-
dade e os limites de nosso pais.
Mas devemos tomar alguns cuida-
dos na utilizagdo de tecnologias im-
portadas. Nem sempre chegam
aqui por nossa vontade e poderao,
as vezes, se mostrar inadequadas
a nosso estagio atual de desenvol-
vimento. O que precisamos, isto sim,
& investir macicamente para © de-
senvolvimento de nossa tecnologia.

Projeto e contexto

Outro aspecto importante é a rela-
¢ao do projeto e da obra nos con-

Os conjuntos habitacionais deveriam durar no minimo 25 anos, mas ndo passam de dez.
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textos urbano e natural. Qualquer
projeto ao ser implantado causara
impacto no seu entorno e alterara
a paisagem urbana e natural, na
medida em que forem analisadas
em profundidade questbes como
adequacao do edificio a via publi-
ca (gabaritos, recuos etc.), efeitos
da nova edificacdo na cenografia
urbana existente, andlise dainfra-es-
trutura e dos equipamentos existen-

tes, efeitos sobre o transito local, .

respeito & vocagdo da regido ou
do bairro, area verde por habitan-
te e outros. Se fizermos uma anali-
se, ainda que pouco profunda, em
nossas cidades, vamos verfficar que

estes impactos ndo foram estuda-.

dos ou mereceram estudos apenas
superficiais. O resultado dessa omis-
sdo tem sido desastroso. Basta an-
dar por Sao Paulo, por exemplo, pa-
ra notarmos que a substituicdo do
espaco construido, em sua maioria,
tem primado pelo rebaixamento
da qualidade da nova construgdo
em relagdo a antiga. Isso contribui
para a deterioracdo visual da cida-
de e do meio ambiente.

No ambiente natural, o que temos
presenciado & uma sisternatica des-
truigéo de nossas reservas florestais,
com desastres ecologicos aconte-
cendo atodo momento. Isso poderia
ser evitado ou amenizado se 0s im-
pactos fossem devidamente estudados.

Carater do projeto

O terceiro ponto & o carater funcio-
nal e social do projeto. Al podemos
medir sua qualidade pelo nivel em
que foi desenvolvido, pesquisado
e detalhado, em alguns pontos ba-
sicos, sempre com a finalidade de
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chegar o mais proximo possl
do projeto ideal. E esses pol
sd0: a otimizagdo do espago |
do em vista sua adequagao agl
a que se destina - no caso dah
tagdo de carater social, seu baral

mento sem perda de qualidaddi
especificagdo adequada do mé
rial a ser aplicado na obra: fef
ultimamente sentido uma certal
culdade para fazer especificagi
tanto para os imoveis de luxo, g
to para os de caréater social. Ne
meiro caso pela abundancia def
teriais que existe no mercado,
segundo, pela escassez de md
riais adequados. Da-me a sensd
de que a industria de materias
construgdo so tem interesse e
gumas faixas do mercado; 0 pef
to entendimento entre o arqul
e 0 usuario, a fim de detectar &
reais necessidades, gue mud
com o tempo: 0 numero dos mé
bros da familia, condiges econd
cas efc. Dai, o projeto dever!
pensado nao sO para atendd
uma determinada fase do usu
mas para acompanhar o mai
possivel seu processo evolufivg;
a definicao clara dos processoscl
trutivos que melhor se adaptem
nalidade da obra, a regido ox
se localiza e &s possibilidades

quem vai construi-la, F

O ato de projetar

A qualidade do projeto e do ey
¢o construido podera ser m
pelo maior ou menor entend
to na percepgao, no ato de pro
de todas essas colocagdes. 0
de projetar € um ato de criagaos
mo qualquer outro da atividadef
mana, mas com algumas caraclel
ticas especificas. '

Colocado o problema, o projelol
cialmente hiberna, num estado!
pré-consciéncia, onde entram ae
periéncia e vivéncia do arquiel
No momento em que o projeto 8
ta elaborado, com o partido ja &
neado, & possivel passar para g
ado consciente. Comega o desenf
o traco inicial. Este ato sera semp
individual. O desenvolvimento |
projeto podera ser coletivo.

O arquiteto sera sempre o profis|
nal mais capacitado a exercer e
tarefa de projetar e responder @
pontos a que nos referimos, (
uma forma coerente e adequada|
felizmente, notamos que a participé
¢ao do arquiteto neste processod
da € muito pequena. Somente i
ra exemplificar, em pesquisa f
pelo |IAB ha alguns anos consl
mos que somente 10% das edii
¢oes construidas em Sao Paulg
nham a participagéo de arquit
Esta situagao precisa mudar.

Este estado de coisas se deve @
parte, obviamente, a falhas de ng



kgislagdo. Os planos diretores,
sque regem o uso do solo e co-
nos de edificagdes geralmente es-
arebogue dos acontecimentos,
mercé de pressdes econdmicas,
nio estdo conseguindo ordenar
trescimento urbano.

oém, de outro lado, percebe-se
g em muitos casos 0 componen-
iecondmico ainda é a maior preo-
jpacao dos empreendimentos imo-
drios. A lucratividade do empreen-
inento supera e, as vezes, substi-
a qualidade do projeto e tudo
¢ 0 acompanha.

lluicro é fundamental em nosso re-
ne. Fazer qualquer empreendi-
iento sem lucro € bobagem. Porém,
coletividade, com a cidade e com
ngtureza, quando confrontamosin-
figentermente e com responsabili-
lade, s50 sempre compativeis e po-
sm dar bom casamento

ecisamos incentivar e trabalhar
ara 0 desenvolvimento de nossain-
lisiia imobiliaria, mas temos que
ts esforcar para refrear, e se pos-
gl eliminar, a especulagdo imobi-
aia. Construir habitagdo ndo é a
lesma coisa gque especular na bol-
2. £ preciso um grande empenho
b sentido de acabar com a pecha,
U diria até uma maldicao, que pe-
a sobre nossas cidades: que pa-
acrescer € preciso destruir o exis-
ente. O senso de preservagao qua-
g inexiste na forma em que nossa
sciedade se estrutura.

abitacdo popular

Js nimeros das diversas estatisti-
2s que temos por ai podem diver-
rentre si, mastém algo em comum:
doaterradores. Somente para ficar-
os com Sao Paulo: a populagao
oje deve estar por volta de 12 mi-
i0es de habitantes. Na area metro-
ditana devemos ter chegado per-
pdos 18 milndes. Desses totais, pe-
pmenos 40% vive em favelas e cor-
itos. Nomunicipio, aproximadamen-
g5 milhdes e na regiao metropolita-
amaisou menos 7 500 000 moram
em subabitagoes.

Jtando outras estatisticas também
e SA0 Paulo: 80% dla populagdo re-
tebe de zero a cinco salarios mini-
nos. Desse total, 70% vive com
Im a trés salarios; 30% com zero a
Im salario.

m pouco mais de nimeros: do to-
al do investimento do Sistema Fi-
anceiro da Habitagdo, somente
% dos recursos foram destinados
180% da populagdo mais carente.
)s outros 92% foram investidos
ps restantes 20% da populagdo.
dla-se que o extinto BNH, em
aus vinte anos de existéncia, ja
onstruiu 4 500 000 unidades habi-
cionais, como se isso fosse um

consolo. Se compararmos com 0s
dados do municipio de Sao Paulo,
isto € ridiculo. Nao atenderia nem
a metade da populagdo necessita-
da de moradia. No Brasil, hoje, fal-
tam mais de 10 milhdes de habita-
gOes. Neste ritmo, no ano 2000,
quando teremos mais 40 milhdes
de brasileiros necessitando de mora-
dia, o deficit sera bem maior.

Recursos existem, porém estao sen-
do aplicados em outros setores. Se
a poupanga nacional ndo é suficien-
te para construir as habitagdes, co-
mo se ouve a todo momento, por
que néo utilizar a poupanga interna-
cional? E necessario encarar com se-
riedade e objetividade este proble-
ma, sendo sera o caos.

O poder publico parece estar perce-
bendo que & incapaz de resolver so-
zinho esta questao crucial da mora-
dia, em todos os sentidos: financei-
ro, técnico e da qualidade dos con-
juntos habitacionais.

A maioria dos conjuntos existentes
por ai é melancdlica. Habitagdes
gue deveriam durar no minimo 25
anos duram de cinco a dez. Conjun-
tos as vezes inteiros sdo condena-
dos antes mesmo de ser habitados,
por estarem implantados em terre-
‘nos impréprios ou por nao terem
seus projetos devidamente estuda-
dos e detalhados, com custos so-
ciais enormes.

Aqui, mais uma vez, quero dizer
que tudo comega pelo projeto. Ao
invés de o poder publico montar
enormes estruturas administrativas
para gerir o processo habitacional
com dispéndic de enormes recur-
s0s, seria preferivel, e muito mais lu-
crativo, investir parte desses recur-
sos no desenvolvimento correto
do projeto. Com isso poderemos
criar condi¢des para dar ao proje-
to o tratamento digno que merece.

O IAB tem um programa para pro-
mover concursos publicos de arqui-
tetura, a nivel nacional, tendo co-
mo finalidade o desenvolvimento
de nossos sistemas construtivos,
adequados a escala humana e volta-
dos principalmente para a popula-
¢ao de baixa renda. Esta ¢ a parte
que nos cabe, como arquitetos, nes-
te processo. Mas o setor privado
da industria imobiliaria (construto-
res, imobilirias, fabricantes de mate-
riais de construgdo etc.) deve apro-
veitar o acenc que o governo esta fa-
zendo, principalmente com o finan-
ciamento direto, para assumir o co-
mando e a responsabilidade da pro-
dugéo da habitagao popular.

Pedro Cury & arquiteto e presidente do I1AB/SP.
O texto aqui publicado refere-se & palestra
que proferiu durante o | Congresso Brasilei-
ro da Industria Imobiliaria (| Cobiim), realiza-
do em Sao Paulo, SP, este ano.

Tubos e conexoes

Barbara PA.

Mais seguro
que um seguro

contra incéndio.

Quando vocé projeta uma coluna de combate
a incéndio, vocé quer que a dgua saia pelo
hidrante e nio pela parede do tubo, ndo é?
S6 os tubos e conexdes Barbara PA — tipo-
pressdo — sao fabricados em ferro fundido
de alta resisténcia.

Barbara PA resiste a corroséo, aos esforcos
mecanicos a que esta sujeito e é muito mais
facil de montar. :

Na realidade, sua montagem é cinco vezes
mais rapida que a dos tubos e conexdes
convencionais devido a sua junta de borracha
que dispensa a mao-de-obra e ferramental
especializado.

Na hora da escolha de tubos e conexdes
para colunas de combate a incéndio, decida
pelos de ferro fundido Barbara PA.

Barbara PA, muito mais seguro que um
seguro contra incéndio.

BARBARA
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