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¢ siaborou quatro modelos
om cerca de 3 000
i seiscentas unidades), a
Jar o lipo de equipamento
jue uma cidade desse lipo
sles necessitaria. Poreém,
0k modelos fechados em
s adaptdvels a qualquer
oo e situagdo
W integrando-se a tragados
gislentes e eliminando os
Lanas ONeroses,
dos e segregadores. A
ik uiizada, a partir de 350
i por hectare, permite que
dautonomia os faga atuar
s de dinamizagdo em
agnacas ou carentes.
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Um modo economico de enfrentar
a demanda habitacional

A pratica corriqueira de construir conjuntos habitacio-
nais de baixa densidade em locais distantes dos cen-
tros urbanos é uma das formas mais caras de resol-
ver o problema do déficit habitacional. Se, por um la-
do, diminui o custo global de implantacao desses em-
preendimentos, por outro aumenta o custo final unita-
rio da moradia, que &, em suma, o pre¢o que o ad-
quirente pagara pelo imoével.

Essa afirmacgéo fundamenta-se no fato de que o cus-
to unitério das redes de infra-estrutura, ou seja, o
custo que cada habitante pagara para té-las, sobe
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Maodelo finear: drea: 7,1 ha;
populagdo: 2 600 habitantes;
densidade bruta: 366,2 habitantes
por hectare
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Modelo em declividade - drea:

7.86 ha; populagéo: 2 800
habitantes,; densidade bruta: 359
habitantes por hectare (este modelo
foi estudado com declividade de
30%).

acentuadamente quando a densidade populacional
fica abaixo de cem habitantes por hectare. Esse au-
mento de custo se somara ao custo de cada mora-
dia construida, podendo chegar a mais de 3 000 do-
lares para uma unidade habitacional de cerca de
5 000 ddlares. Dessa forma, cerca de 35% do cus-
to da moradia sera de redes de infra-estrutura. Isso
demonstra claramente que o tipo comum de urbani-
zagao para extratos de média e alta renda & trans-
posto sem o menor critério para as implantagdes
de baixa renda, fazendo com que esse usuario ve-
nha a pagar pelos privilégios de ter agua, luz, esgo-
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Modelo compacto - drea: 7 ha;
populagdo; 3 300 habitantes;
densidade bruta: 460 habitantes
nar heclare
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Modelo axial - drea: 6,1 ha;
populagdo: 3 400 habitantes;
densidade bruta: 5572 habitantes
por hectare {este modelo suporta
declividades de até 12%6 no sentido
langitudinal)

1

101

i PrEDIo 4 PAvTos

f



Equipe técnica
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Q CLIMA BECO DE ALMENARA SUGERE O EMPREGO CE FIEMENTCS OE
ECMBRA NAS FACHAMS, ALEM DO APROVEITAMENTO D UMIDADE PROFORCIOVADH PO KiO.

dcamento 0 mesmo prego que as classes
hastadas.

0 se trabalha com densidades mais elevadas
ir de duzentos habitantes por hectare), o cus-
5as redes diminui, situando-se entre 400 (seis-
Bhabitantes por hectare) e 1 000 ddlares (du-
ihabitantes por hectare). Gragas a esse efei-
emos enfrentar o custo mais elevado do lote
ks ja urbanizadas, mais proximas do centro
1€ que normalmente constituem os chamados
urbanos.

a0 deste trabalho foi demonstrar um modo
e econdmico de enfrentar a demanda habhi-
i, diferenciada da visdo convencional de que
libtacao isolada no lote de 10 x 30 m pode
tonar boa qualidade de vida. Quer-se provar
i ha fundamento na presungao de que altas
ides incorrem em baixos padrbes de vida,
1baixas densidades elevem necessariamente
dade de vida. A utilizagao de projetos de mé-
ila densidades pode ndo so'melhorar a quali-
¢ vida das populagdes a que se destinam,
imo criar meios para a melhoria da cidade co-
Ilodo, diminuindo as distancias percorridas
M, as inversdes publicas. E, além disso, ga-
i populagoes urbanas o acesso as redes de
iiutura basica.

8 iecolocando a questao do espaco urbano co-
bente de forte sentido comunitario aoc qual o
e se vincula e se orienta, afirmamos que &
il construir programas habitacionais integra-
dade que j4 existe, funcionando-como comu-
Sem si, a0 mesmo tempo que integrados
ibana. Ganha a populagdo um melhor pa-
gvida, ganha a cidade um ambiente de soli-
sta ambiental.
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0 basta estabelecer pressupostos de econo-
tonstrucao para as habitagdes. E preciso que
Ilessupostos tragam uma resposta ambiental
sem negligenciar ou por de lado aspectos de-
§s da atividade da construgao. Devemos ter
iem mente: a populagao alvo, urbana, rural
iural, e seu perfil sociologico e econdmico;
lidade ou ndo do emprego de materiais e pro-
construtivos  industrializados, artesanais ou
¢ por fim, a capacidade da construcao civil
fover o bem-estar, distribuir renda, criar em-
gcolaborar com o desenvolvimento.




