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Melhoria de qualidade nos

projetos de habitacdo popular

Quando assumiu a Superintendéncia de Habitacdo Popu-
lar (Habi), da Secretaria de Habitagéo e Desenvolvimento
Urbano, da prefeitura de Sao Paulo, Nabil Bonduki decidiu
reabilitar uma figura que estava em desuso: 0 CONCUrso
publico de projetos. Essa era uma antiga luta do sindica-
to dos arquitetos, cuja presidéncia Nabil deixou para se in-
tegrar & administragdo municipal. Dessa forma, foi realiza-
do o primeiro concurso, aberto a arquitetos de todo o pa-
is, para projetos de habitagdo popular, abrangendo uma
area no Bras e outra no Jardim Sao Francisco, na zona
leste da cidade.

As duas equipes vencedoras estdo, agora, detalhando os

projetos executivos para dar inicio as obras. Mas, de pos-
se dos projetos basicos, a Habi ja tera condictes de fazer
a licitacdo e acelerar o processo de construgao das habita-
cbes populares, que deverdo atender, no caso do Bras,
a populagado cortigada do centro e Mooca e, no Jardim
Sio Francisco, aos favelados que moram em regioes de
risco, além dos movimentos organizados em prol de mora-
dia da regido sudeste e leste de Sdo Paulo. A populagao
beneficiada pelos programas da Habi situa-se em uma fai-
xa de renda inferior a cinco salarios minimos. Aqueles que
possuem renda superior a essa séo atendidos pela Cohab,
também ligada & Sehab.

No total, 289 equipes se inscreveram no 1° Concurso Na-
cional de Projetos de Habitagdo Popular, que se desenvol-
veu em duas etapas - na primeira foram selecionados seis
finalistas, trés para cada uma das glebas a serem ocupa-
das. Essas equipes foram remuneradas com verbas do
Fundo de Atendimento & Populagao Moradora em Habita-
¢a0 Subnormal, Funaps-Comunitario. Esse mecanismo ga-
rantiu a igualdade de condigdes entre os participantes,
desde o profissional autdbnomo até aqueles representantes
de grandes escritérios de arquitetura. “Essa concepgao
de concurso demaocratiza o acesso de todos os profissio-
nais, sem discriminagdes’”’, diz Nabil.

Valorizar projetos

Com esse concurso foi implantada uma nova maneira de
encarar a habitagéo popular. Passou-se a conferir a devi-
da importancia aos projetos arquitetdnico e urbanistico,
contrariando uma mentalidade herdada da década de 60,
fase de criacdo do Banco Nacional da Habitagéo. Nesse
periodo, os projetos arquitetdnicos néo receberam atengao,
resultando em edificacdes repetitivas, de pouca criatividade.

Os terrenos onde esses conjuntos estavam implantados fo-
ram, na maior parte dos casos, excessivamente terraplena-

‘dos, causando danos ao meio ambiente e encarecendo

os custos das obras. Houve casos, na administracao ante-
rior, onde se chegou a tirar 12 m® de terra a cada metro
quadrado de terreno, elevando os ganhos das empreitei-
ras, instalando projetos inadequados ao sitio e deixando
problemas para os moradores.

Essa reproducdo monotona de edificagbes pode - e deve -
ser substituida pela valorizagdo do projeto e oferecimento
de moradias mais adequadas. Uma das clausulas desse
concurso previa, por exemplo, que as equipes vencedoras
deveriam ouvir a populagdo interessada para adequar 0
projeto as necessidades do futuro morador. A equipe do
arquiteto Demetre Anastassakis, vencedor para o Jardim
Sdo Francisco, tem se reunido com representantes dos
movimentos populares, enquanto prepara o detalhamento
do projeto.

. A participagdo da populagdo organizada é uma das inova-

coes apresentadas pelo concurso. Algumas dessas suges-
tdes poderdo ser aproveitadas dentro de um conjunto de
propostas, atendendo a varidveis como custo e beneficio.
No caso do Jardim S&o Francisco, uma area de periferia
onde existem problemas de deficiéncia de infra-estrutura
urbana, o projeto serd levado adiante através de mutirdes,
com assessoria da equipe vencedora. (

Segundo Nabil Bonduki, as diferentes tipologias de habita-
Géo trazidas pelo concurso permitiram aumentar a visuali-
zagdo de alternativas de ocupagao para areas publicas.
Assim foi possivel confrontar solugdes e ampliar o reperto-
rio a disposicdo da prefeitura. A contratagdo das equipes
vencedoras no acompanhamento das obras tambem pre-
tende garantir o cumprimento integral dos projetos aprova-
dos. Nas administragbes municipais anteriores nao havia
esse cuidado; em geral, projeto e obra eram entregados
para uma construtora e os resultados dessa politica mostra-
ram-se desanimadores.

Vilas na periferia

Ao estabelecer coordenadas gerais para a ocupagao des-
ses dois terrenos, a prefeitura recebeu, dos participantes
do concurso, contribuicdes valiosas. Para o Jardim Sao
Francisco, Anastassakis propos a ocupagao do espago atra-
vés de vilas, uma solugap urbanistica original na periferia
e que sera aproveitada na revisdo da Lei de Parcelamen-
to do Solo. Essa alternativa oferece maior dimenséo a uma
area de expansdo urbana, que, anteriormente, era trata-
da apenas como regido-dormitério, sem preocupagoes
com o entorno. Agora, existe uma preocupagéo com o de-
senho urbano em sentido amplo, envolvendo um conjun-
to de servigos e atividades, além da moradia. “Essa pro-
posta causara impacto nos futuros loteamentos na periferia.
Vamos criar um pedago novo da cidade", observa Nabil.

Ja o Bras, contemplado com o projeto do arquiteto Sylvio
de Podesta, vai experimentar a implantagdo de habitagéo
popular em area central, servida por linha de metrd, uma
idéia inovadora. Nesse local, a administragao passada pre-
tendia erguer trés torres de apartamentos para a classe
média. Os prédios terdo quatro andares e partirdo de ou-
tra concepgao urbanistica - com essa tipologia relativamen-
te barata conseguiu-se manter densidade semelhante a
que se pretendia com os apartamentos de classe média.

O concurso também proporcionou oportunidade para se
atualizar o debate sobre habitagdo popular entre arquite-
tos. Emergiram das propostas concepgdes contemporane-
as de arquitetura como solugdes pds-modernas, de varias
vertentes, modernas ortodoxas, além de outras, reinterpre-
tadas. Segundo Nabil Bonduki, a realizagao de concursos
desse tipo nao encarece obrigatoriamente as edificages.
As obras serao financiadas com recursos do Funaps-Co-
munitario e custardo por volta de 1 500 VRFs (valor de re-
feréncia de financiamento). “Vamos oferecer moradias de
boa qualidade a custos bastante razoaveis", conclui o su-
perintendente da Habi. L
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