®u Dinheiro na Obra

Quem tem renda, tem crédito

Um novo sistema de financiamento para compra da casa propria estd agitando o mercado.

E o SFI, que promete mecanismos mais dgeis de empréstimo. Enquanto ele ndo chega, conheca
e compare o carddpio de ofertas, de olho nas taxas de juros, que ainda sdo o né da meada.

o Brasil, ha mais de uma dé-
cada ndo se véem tantas
oportunidades de financia-
mento para comprar um imoé-
vel, reformar ou terminar uma
construgdo. Quem garante € O
presidente do Conselho Regional
de Corretores de Imoveis (Creci),

de Sédo Paulo, Roberto Capuano.
Para facilitar as coisas, ©
BankBoston e o Itad, por exemplo,
estdo trabalhando em parceria com
cinquenta imobilidrias no pafs. O
candidato a proprietdrio nem precisa
it ao banco. Quando o cliente
encontra o imodvel, a propria imo-

bilidria fornece os formuldrios de
pedido de empréstimo, orienta so-
bre o preenchimento dos papéis,
tira davidas e encaminha tudo para
0s bancos. Ajuda até a conseguir a
documentagio, fazendo as vezes de
despachante — tudo gratuitamente.
Para Fdbio Nogueira, diretor de

CARDAPIO COMPLETO

Diante da grande variedade de financiamentos, fica a pergunta:
qual é o melhor? Para Regina Pitoscia, jornalista especializada na drea financeira, um dos primeiros
itens a analisar & a renda familiar e o valor
a ser financiado, dados que determinam a escolha do empréstimo.

SFH CEF
Tipos de empréstimo Normal Light Carta de Crédito GEF (Carta de Crédito FGTS
Onde procurar @ bancos privados ® bancos privados oCEF o CEF
e estatais ¢ esfatais
A quem atende ® a quem ndo ® 2 quem jatem #3 (uem ganha ®a quem ganha
tem imovel outro imével ou ndo mais de menos de
® 3 auténomos RS 1 440,00 RS 1 440,00
(sem comprovagao
de renda)
Vantagens @ yso do FGTS no @ uso do FGTS na entrada | ®uso do FGTS naentrada | ®uso do FGTS
pagamento da entrada | ® comprovacao egarantia hipotecaria na entrada e nas
e das prestagoes de renda facilitada {propriedade do imovel prestacoes
@ garantia hipotecéria @ seguro nao obrigatorio a partir da primeira @ garantia hipotecdria
(propriedade e de livre escolha prestacio) (propriedade do
do imovel a partir da ®presta-se para imdvel a partir da
primeira prestagdo) compra de casa de praia primeira prestacao)
ou de campo
Desvantagens @ ndo pode @ prestacdo pode @nao pode ter outro imdvel | ® nao pode ter
ter outro imovel comprometer mais financiado pela CEF outro imével
financiado de 30% da renda @seguro é obrigatdrio financiado pela GEF
® seguro obrigatorio a0 longo dos anos
® reajuste livre e mensal
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Habitacdo do BankBoston, essa
parceria tem garantido rapidez ¢
bons negdcios para todos.

J4 o Banco Real resolveu apoiar a
Rede Imobilidria Brasileira, que
reine dezesseis imobilidrias com
sede ou filiais em quatorze Estados
brasileiros, além de Buenos Aires
(Argentina), Punta del Este (Uru-
guai) e Miami (Estados Unidos). A
rede fornece informagdes sobre
iméveis disponiveis e busca outras
alternativas de financiamento. O
Real, que também dispde de em-
préstimos para reformas ¢ término
de obra, possui uma pagina na Inter-
net (http://www.bancoreal.com.br)
com informagdes especificas sobre

YRLIOTECK A BSUOLE pE NBQUITETDRA - pryc

o assunto. Ao ser acessada, voce in-
forma sua renda familiar e o prego
do imével procurado, e 0 programa
The fornece o valor aproximado da
primeira prestagao.

A Caixa Econdmica Federal
(CEF), por sua vez, mantém desde o
ano passado duas linhas de crédito:
Carta de Crédito Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS) e
Carta de Crédito CEF. Esta segunda
Carta funciona de duas formas: serd
concedida, somente até 30 de ju-
nho, a quem tem dinheiro para dar
entrada no imével e quer financiar o
restante. A outra forma, langada ha
quase um ano, ¢ a Poupanga de Cr¢-
dito Imobilidrio, mais conhecida co-

Carteira Hipotecaria

Recursos Externos SFI

/‘f;"'

outro imovel ou ndo
@ a autdnomos
de alta renda

@ bancos privados @ BankBoston ® bancos privados
¢ estatais g estatais
® a quem ja possui @a quem tem e®a quem ja tem outro

rendimento em délar
@a quem deseja

comprar imovel,

financiado em

até R$ 150 000,00

imavel ou nao

®a quem quer fugir
dos critérios
convencionais de
comprovacao de renda

® pode ter outro imdvel
@ garantia hipotecaria
(propriedade
do imdvel a partir da
primeira prestacao)

@ pode ter outros
imoveis

@ ndo ha limite para
o valor do bem

@ presta-se para
compra de casa de praia
ou de campo

@ prazo de financiamento
entre 20 e 25 anos

@ juros médios
de 16% ao ano

@ corregdo acompanha
a variagao do dolar

@ juros flutuantes em
torno de 16% ao ano

@ alienacao fiduciaria
(a propriedade legal
do imdvel s6 ocorre
depois do pagamento
da Gltima prestagdo)
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mo Poupancdo. Ou seja, vocé pro-
cura uma agéncia da CEF, define o
valor do financiamento adequado
aos seus rendimentos e, a partir des-
se dado, calcula o valor da primeira
prestagdo. Durante os doze meses
seguintes, vocé deverd depositar
(mensalmente) o equivalente a uma
prestagdo — esse dinheiro servird
como entrada para o financiamento,
que s6 ¢ liberado no ano seguinte.
De certa forma, a poupanca prova
que vocé tem folego para pagar as
prestagdes. Jd os empréstimos que
permitem o uso do FGTS (corrigi-
do com juros de apenas 3% ao ano)
30 sempre um bom negoécio. Até
porque ninguém sabe, ao certo,
qual o futuro desse fundo.

SFI - DINHEIRO MAIS RAPIDO

Aprovado pelo Congresso e sancionado pelo
presidente Fernando Henrique Cardoso,

o Sistema Financeiro |mobilidrio espera a queda
das taxas de juros para comecar a valer.

“0s empresarios ndo acreditam na queda
dessas taxas antes de abril”, avalia

Roberto Capuano, do Creci-SP. As mudancas
desse sistema, cujos recursos virdo do mercado
financeiro e ndo do FGTS (como no SFH), sdo
grandes. A principal se refere & comprovagao
de rendimentos, que ndo estard vinculada

a0 salario, mas a uma avaliagio da situagao
financeira (incluindo patriménio) de quem
solicita 0 empréstimo. Prazo de financiamento,
juros, niimero e valor das prestagoes,

por exemplo, serdo negociados diretamente
entre candidatos e bancos. A promessa de
dinheiro farto e mais facil deve-se a um detalhe
importante: no SFH, vocé & de fato proprietario
do imével desde a assinatura do contrato

de empréstimo, dando o bem como garantia
por meio de uma hipoteca. Para reaver

o imével hipotecado, o banco tem de mover
um longo processo contra o cliente.

No caso do SFI, funciona o sistema de alienagao
fiducidria (muito usado nos financiamentos

de automdveis, por exemplo), que mantém

o bem como propriedade da instituicao

que o financia até a quitagdo da divida. Gaso

as prestagdes ndo sejam pagas, o imovel

volta imediatamente para o financiador.

Se a mudanca deixa 0s bancos mais seguros,
exige maior cautela dos clientes — ndo pagou,
perde tudo, inclusive as prestagdes anteriores. p
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Quando
a papelada vira
um drama

eu Dinheiro na Obra

Para evitar transtornos, a advo-
gada paulista Fernanda Amaral
aconselha a pedir orientacdo deta-
lhada ao agente financiador (ban-
cos ou Caixa Econdmica) a respei-
to dos documentos necessdrios pa-
ra dar entrada ao pedido de finan-
ciamento. E recomenda atencdo
especial as exigéncias feitas para a
papelada do dono do imével.

Vocé vai precisar de certiddes
negativas do atual proprietdrio. Es-
ses documentos atestam a inexis-
téncia de processos civeis e cri-
minais contra ele, comprovam que
o imével realmente lhe pertence e
que ndo hd nenhuma agdo de exe-
cugio que possa comprometer seus
bens. O caso se complica quando
hd pendéncias juridicas determi-

nadas por inventdrio ou divércio.
No caso de separaciio, voc€, com-
prador, deve exigir a carta de sen-
tenga, que contém a decisao do
juiz quanto 2 divisdo dos bens. Se
o imoOvel constar de um inventario,
pega o formal de partilha, que de-
fine a divisao dos bens do falecido.
Esse documento deve incluir a
destinacdo do imdvel que estd sen-
do negociado e precisa ser re-
gistrado em cartorio.

Apesar de nao existir prazo legal
para a aprovacdo de um financia-
mento, entregando a papelada em
ordem, o dinheiro pode sair em dez
dias. A partir dessa data, ficard de-
positado numa conta em nome do
vendedor (por cerca de quinze
dias), até que o registro do imével

COM QUE BANCO EU VOU?
Na tabela abaixo, compare os valores de alguns bancos para financiar um imével avaliado em R$ 120 000,00.
Regras Financiamento | 1° prestacdo Percentual Prazo Comprometimento |Juro anual | Corregdo
maximo financiado da renda

s__ | SFH 72 000,00 1 140,00 60% 10 anos 20% 12% TR
g &2 | SFH Light 72 000,00 1 060,00 60% 10 anos 20% 12% TR
E E_ Carteira !
= Hipotecdria 72 000,00 1200,00 60% 10 anos 20% 16% TR
B SFH 72 000,00 1 060,00 60% 12 anos 20% 12% TR
@c | SFH Light 72 000,00 973,00 60% 12 anos 20% 12% TR
E E_ Carteira

Hipotecaria 72 000,00 1500,00 60% 12 anos 20% 14% TR

. | SH 84 000,00 1130,00 70% 15 anos 20% 12% TR

S & | SFH Light 84 000,00 1 080,00 70% 15 anos 20% 12% TR
e« E Carteira

Hipotecaria 72 000,00 927,00 60% 15 anos 20% 12% TR

LS 72 000,00 968,00 60% 15 anos 20% 12% TR

= &2 | SFH Light 72 000,00 904,00 60% 15 anos 20% 12% TR
= E | Carteira

Hipotecaria 72 000,00 988,00 60% 15 anos 20% 14% TR
¥ Carta
S de Crédito 96 000,00 1 500,00 80% 15 anos 20% 12% TR

*Em operagao até 30 de junho; depois, s6 serd entregue mediante poupanga minima de doze meses no valor da prestagdo inicial.
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passe para o seu nome. Além des-
ses cuidados, informe-se se 0 imo-
vel ndo sofreu reformas que alte-
raram a drea construida, o que po-
de exigir atualizagdo dos documen-
10s ¢ atrasar 0 processo.

Os bancos cobram, em média,
R$ 300,00 para avaliar o imdvel,
um dos requisitos para solicitar um
financiamento. E vocé quem paga.
Por isso, evite pedir avaliagdes de
casas ou apartamentos supervalo-
rizados pelos proprietdrios. Imé-
veis velhos e decadentes, oferta-
dos por preco de mercado, sdo ca-
$0 tipico que batem no avaliador e
voltam. Vocé paga a conta e tem
de comegar tudo de novo.

Reportagem: Celso Camargo

SE O DINHEIRO E PARA REFORMA OU TERMINO DA OBRA:

“As melhores oportunidades

do mercado, hoje, sdo para

a aquisigao de casas e apartamentos
prontos”, avisa Capuano.

Mas ha bancos que também
oferecem dinheiro a quem

ja comegou a obra

ou esta pensando em reformar.

v Bradesco - Crédito para reformas
¢ construcdes, desde
que ja tenham sido executados
50% dos trabalhos.
Se o imdvel estiver avaliado
em até R$ 150 000,00,
¢ o financiamento ndo ulfrapassar
R$ 75 000,00, o FGTS pode ser
usado para abater a parte financiada.
0 banco cobra juros de 12%
ao ano + TR. E 0 prazo de pagamento
& de, no maximo, doze anos.

+ Banco Real — Estava com a carteira
fechada no final do ano
passado, mas voltou a financiar
reformas de imdveis a partir
deste més. Valor maximo: 40% do valor
de avaliagdo limitado a R$ 50 000,00.
O prazo mdximo para a quitagao
da divida é de sessenta meses, ¢ a taxa
de juros é de 14% ao ano + TR.
Nao é possivel usar
0 FGTS no pagamento da divida.

+ BankBoston — O valor da parte
financiada da reforma nao pode exceder
50% do custo do imavel, e o limite
de crédito é de RS 80 000,00.

A prestacao nao pode passar de 20%
da renda bruta. O FGTS n@o é aceito
para amortizar a divida, e a variagdo
das prestacOes é baseada

na TR mensal + 20% de juros ao ano.

- UFMG
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O mais eficiente isolante térmico para telhados

IPT 841869
SO 9002

| DURALFOIL®,
. ® Impermeavel

(calor)

" * Adapta-se a t'ado”tijjo
de telhado

" e mantas
- o Alta durabilidade

RALFOIL

_ ® Intercepta 95% da radiagdo

. ® Fabricado na/Nova Zelandia

. ® Substitui plasticos, lonas

®

ESCOLA DE|ARQUITETURA

. ® Reduz a temperatina ambiente .

ATENDIMENTO 24 HORAS
(011) 844-5770
DISCAGEM DIRETA GRATUITA
011 800-3556

Rua George Eastman, 160 - 3° andar
CEP: 05690-000 - Morumbi - Sdo Paulo - SP

Tel: (011) 844-5770 - Fax: (011) 844-6590
http://www.gib.com.br
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do Brasil

Uma empresa do grupo
Fletcher Challenge




