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INTRODUCAO

“I1 ¥ a deux espéces de relations entre les
hommes: celles que leur sont imposées par la
proximité, gue ont un ¢

‘tére local, comme
les relations que resultent de Phabitation dans

um méme quarti et celles que ne sont pas

lices & un lieu mais que resultent do choix, de

Taffinité (groupes d'amis, cereles d'etudes, ete.).

La condition absolue pour gue des hommes-
forment um groupe réel, vivant, qui s autre
chose qu'une agglomération d'efres, est gu'ils
se connalssent les u

les autres. Des hommes
que se connaissent vraiment, assez intimement,
peuvent distenguer en leur secin ceux qui sont

capables et dignes d'assnmer nne responsabilité;

les meilleurs penvent rayoner sur la o
tlonne

sse, lui
Un melien de vie favo-
rable au progrés personnel et collectif est eréé.

mature.

une

Des hommes réunis en nombre si grand qu'ils

ne peuvent se eo tre forment une foule. Tls
ne peuvent distinguer parmi eux ceux qui sont

aptes &

les charges; la parole, 'influen-

i

e, les situations dirigeantes sont le plus souvent
parmi eux aux plus retors, aux beaux parleurs,
et & ceux qui disposent de 'argent.
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O trecho acima transerito, da obra de
Lebreton — La Cité Naturelle — traduz,
com inteira fidelidade, a orientacao filo-
sofica que norteou o estudo de urbaniza-
cao da area em referéncia, conduzindo as
solucdes que ora se apresentam.

Na elaboracio dos planos anexos, des-
tinados a criacdo de uma pequena cidade
satélite do Rio de Janeiro, as zonas de ha-
bitacio foram restringidas a dimensoes
tais que nelas o numero de familias nao
ultrapassasse o limite propicio a uma vida
social saudavel; tal critério contudo, nao
excluiu a ponderagao da capacidade finan-
ceira do habitante, a qual haveria de in-
fluir no tipo de habitagao e nos servicos
de urbanizacao.

Si, de um lado, o estudo das condigoes
mesolégicas indicava a solugdo técnica &
adotar, de outro as condigbes economico-
financeiras do empreendimento impu-
nham o exame das variantes cabiveis ao
problema, afim de que, estabelecida a
comparacido, ficasse comprovado aquilo
gue, 4 priori, a experiéncia apontava como

solucao de escolha para a questio
clonada.

Nessa ordem de idéas foram elab
trés solucoes para o problema, den
das respectivamente H (horizont
(mixta) e V (vertical) que, mais a
sao examinadas em detalhe. Anb
rém, convem examinar as direti
rais, que presidiram a organizacio
uma das variantes referidas, afim
facilitar a compreensao do trabal
ora se apresenta.

DIRETRIZES GERAIS

De ha muito que, no mundo, a
habitacional se orienta numa for
habitacao: a solugao se encontra co
déncia generalizada, nos apartame
andares multiplos (edificios de he
coletiva). Néao cabe aqui aprecia
zoes que conduziram a essa formi
vale constatar que, nos ultimos
a “habitacao” economica (de bai
evoluiu da casa isolada para o ap
to em predios de varios andares,
nes proximidades dos edificios
instalam as facilidades ou servi
pensaveis a vida de uma coletivi
ésses conjuntos deram-se quali
varios; no Brasil os arquitetos
nam-nos de “Conjuntos Residencis
Suficientes”, cujas dimensoes obe
limites ja definidos.

Esses conjuntos sdo sub-divid
células familiares de proporcoes
tiveis (“grandeur conforme') con
tivo de facilitar as relacoes soci
seus habitantes, em clima de b
coletiva.




- Ao influxo da mesma filosofia, o concei-
40 de “Rua” no seu significado classico,
sofreu radical mutacao: ao envés de con-
duzir circulacao indiscriminada, tornou-se
a de trafego selecionado. O transito de
gdestres ¢ confinado e ao abrigo do tra-
fego motorizado; éste ¢ condicionado a
periferia ¢ apenas penetra na zona resi-
neial para as operacdes necessarias ao
dhastecimento de mercados e lojas.

As atividades da vida coletiva, nesses
wnjuntos residenciais, foram divididas em
permanentes ¢ intermitentes; em conse-
giéncia, impoe-se ao urbanista organizar
chamados “‘centros civico-comerciais”,
windo aos varios conjuntos residenciais,
pericdicamente visitados pelos habitantes
por via do transporte mecanizado.

Esse conjunto de caracteristicas ¢ de
pital influéneia no aspecto fisico da ci-
fade, cuja dominante é a vegetacao:; o
norama urbano adquire mais beleza o
tidade oferece mais conforto aos seus
habitantes.

Essas sdo as bases teoricas. A sua apli-
tagdn, a0 caso concreto, reclama minucio-
0 conhecimento dos dados relativos ao
hitants, a topografia do terreno, ao cli-
mi, & geologia do terreno e as condicoes
Gos transportes.  Assim, o estudo do pro-
blema em tela haveria que obedecer aos
uintes imperativos:

4 — Legislacao subordinativa
b — Condicoes mesologicas

t — Topografia

i — Articulacdo do trafego

A legislacao subordinativa se consubs-
lincia nas disposicoes do Decreto 6000 e
niguelas constantes do Decreto n.© 11729,
2 de Outubro de 1952, legislando es-
lalmente para o terreno em estudo.
B ltimo Decreto velo facilitar a exe-
o de um plano de urbanizacio, auto-
ando gabarito maior que o permitido
1 zona, desde que obedecidos os afasta-
mentes prescritos.

Consoante as disposicoes do Deercto
Wil os servicos pablicos de urbanizacao
unstituem  obrigacao do proprietario e
wmpreendem:

— Réde de abastecimento d’agua

— Fscoamento de dguas pluviais

— Esgotamento sanitario

~ lluminacao puhblica

— Pavimentacao dos logradouros

£ oportuno observar que a Prefeitura
D F. s6 processa o licenciamento do
unjeto de urbanizacao mediante certidao
WD A E. de que é possivel o forneci-
ento; nesse sentido ja foi formulado o
mnpetente pedido de fornecimento que,
pespera, serd concedido em breve prazo.

A plantas apresentadas ¢ respectivos
thforios anexos darao uma idéa da ma-
s pela qual foram tratadas as quesibes
thcionadas com clima e geologia, estu-
I§ ésses baseados na planta topografica
imecida pelo Banco.

D estudo da topografia do terreno indi-
i, naturalmente, a orientacao a ser ado-
dano tracado das vias de circulacao e
lealizacio dos edificios de uso comum,
i rada conjunto residencial, no centro
4irea de maior densidade demografica e
§local de mais facil acesso a maioria
thabitantes, démominado “centro demo-
ifico-plani-altimétrico”.

0 exame da situacao local conduziu a
htificacdo das dominantes do trafego
di logicas. A estrada do Engenho No-

vo serd, sem duvida, a dominante princi-
pal de trafego, desde que executadas as
avenidas do plano de urbanizacao conce-
dido. O trafego serd absorvido, natural-
mente, pela maior concentracao de habi-
tagoes e, &ssim, abandonara a estrada
Tasso Fragoso; acresce, ainda, que a area
em estudo esta limitada pela Estrada de
Ferro e os Campos de Gericind, obrigan-
do as aglomeracoes vizinhas a usarem a
futura réde de logradouros que se abri-
rem no terreno.

O estudo das condicionais ja examina-
das resultou na fixacao das seguintes di-
retrizes basicas:

1 — Sub-divisdo da area em nucleos de

populacao, de proporgoes compa-
tiveis, formando “Conjuntos auto-

suficientes”

2 — Separacao e condicionamento do
trafego motorizado e de pedestres

3 — Segregacao das atividades perma-
nentes e intermitentes

4 — Orientacao das edificacdes segun-

do o eixo “heliotérmico” e respec-
tivo efeito

5 — Minimo de alteracao na fisionomia
topografica

6 — Dominante de vegetacao

7 — Determinacao dos “centros demo-

graficos-plani-altimétricos™.

A luz dessas diretrizes foram elabora-
das as trés sclugoes — M, H e V — cons-
tantes das plantas, perspectivas e relato-
rios anexos, que seriao suscintamente des-
critos.  Obedecendo as mesmas diretrizes,
segue-se que lhes sao comuns as solucoes
téenicas para os servicos coletivos proje-
tados, sendo irrelevantes as ligeiras varia-
coes de uma para outra. No tocante aocs
servicos coletives, & oportuno observar
que o respectivo custo baixa na propor-
c¢ao da diminuicao de residéncias isoladas
¢ aumento de blocos coletivos.

Examinando-se qualquer das solugoes
verificar-se-a que as zonas de uso per-
manente estao situadas no interior dos
conjuntes de habitacao, justamente, no
centro “demografico-plani-altimétrico™,
sendo por isto mesmo o seu acsssp a peé
o mais facil possivel, sem cruzamento por
local de circulagho mecinica. Apesar
digso os mercados e lojas tém acesso por
velculo para seu abastecimento.

Nas zonas onde se processam as ativi-
dades permanentes de cada “conjunto re-
sidencial auto-suficiente”™, acham-se loca-
lizados os seguintes edificios:

lojas

mercado

escola maternal

primaria ¢ piscina

ambulatorio

clube e campos de esporie

ampos de jogos infantis

Todas essas edificagoes foram dimensio-
nadas para determinado nimero de habi-
rtantes de cada conjunto, [azendo parte ou-
trossim de uma réde de servicos, cujo
centro esta situado na zona de atividades
intermitentes; nesta, em todos os planos,
estao situados os seguintes edificios:

igreja — hospital — estadio — cinema
teatro — escola secundaria — teatro ao
ar livre — escritorio administracao —

magazin de comercio em grosso.

O hospital, cujas dimensoes varia com
a populagao a servir, forma com os am-
hulatorios dos “conjuntos auto-suflicientes”
a réde sanitaria da futura cidade, de acor-
do com os modernos preceitos da téenica

hospitalar. O mesmo acontece com a es-
cola secundaria, o teatro ao ar livre e o
estadio rgque formam, com as escolas pri-
marias, escolas maternais, campos de es-
porte e campos de jogos, o sistema educa-
cional da cidade prejetada. O magazin
forma com as lojas ¢ mercados a réde de
abastecimento da cidade.

Toda essa zona de atividades intermi-
tentes estéd situada aproximadamente no
centro geometrico do terreno, com as se-
paracoes ¢ afastamentos que a sua finali-
dade indicava.

E oportuno apresentar a razio de se
ter projetado o edificio de escritorios.
Numa aglomeracao residencial ha mais ou
menos 0,0% da populacio que vive da
propria aglomeracao, em servicos de pro-
fissao liberal. | Ora, tendo em vista a po-
pulacao provavel nas trés solucoes, serao
necessarios de 100 a 250 escritorios con-
forme o caso, onde serao instalados mé-
dicos, dentistas, advogados, comerciantes
ete., para atender a necessidade dos habi-
tantes da futura cidade.

No. que tange as solucbes verdes, ohje-
tivou-se fazé-las a dominante ‘das 3 solu-
coes. Elas sio de duas classes: aquelas
exigidas pela P. D. F. ¢ as julgadas indis-
pensaveis acrescentar a exigida, uma vez
que esta fica muito agquem do que seria
indicado fazer. A area exigida pela P.
D. F. foi localizada nas encostas inapro-
veitaveis para venda e a outra constitue
as zonas de atividades permanentes em
cada “conjunto-auto-suficiente”.

As taxas “per capita”, para cada solu-
cao, sao as seguintes:

53 m* para a solucao H

3T mz v v M

34 m: To" 3 Vv

As taxas geralmente exigidas sfio no
maximo de 28 m?=.

Para facilitar a compreensao rapida dos
planos apresentados, bem como a sua com-
paracao, organizamos 4 quadros assim dis-
criminzdos:

1 — Distribuicao proporcicnal em su-
perficie

2 — Distribuicao proporcional em dis-
tancia

3 — Totais, abreviagoes e percentuais

4 — KEcondmia e financas

Esses quadros vao anexados mais adian-
te. No primeiro déles tem-se uma visio
do nimero e dimensoes dos diversos ser-
vicos publicos e construcoes que integram
s 3 solucoes.

No quadro n.° 2 encontram-se assinala-
das as médias das distancias maximas a
percorrer para atingir as diversas partes
componentes des unidades residenciais. O
seu exame mostra que gualguer das solu-
coes esta dentro dos preceitos da boa téc-
nica indicando ainda que na solugio ver-
tical encontrarn-se as menores distancias
a percorrer.

O guadro n.? 3 esta dividido em 2 par-
tes sendo a primeira do registro dos valo-
res totais obtidos em area e volume, quan-
do ¢ o caso em valor, a segunda parte
apresenta, de maneira comparativa, as re-
lacoes entre os diversos custos e quanti-
dades dos servicos a executar e o wvalor
de P, que ¢ o fator produlivo do empre-
endimento,  Essas relacoes assumem par-
ticular interesse dado que realmente, em
ultima analise, é ésse fator — de produ-
cao — que mais devera interessar ao Ban-
co para a escolha definitiva da solucao a
adotar.
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