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achado neto”=suzano

Realizacdo conjunta do

SERVICO SOCIAL DO COMERCIO e

INSTITUTO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS COMERCIARIOS

Entidade fundada em 1946, com o objetivo, entre ou-
fros, de planecjar e executar medidas que contribuam para
a melhoria do padraoc de vida dos empregades no comér-
¢io, o SERVICO SOCIAL DO COMERCIO (SESC) em-
preendeu a construcao de um nucleo residencial em
Suzano, em uma gleba de sua propriedade, adquirida, ha
7 anos, de uma emprésa imobiliaria.

Distante 36 Km de Sao Paulo, na direcao do Rio de
Janeiro, aproveitando-se das boas condigoes climaticas e
das caracteristicas rurais do municipio, destinava-se a area
a um Ceniro Social Campestre, para recreio dos seus asso-
ciados. Apos realizar uma pesquisa de opiniaoc puablica, nos
- variados setores da classe dos comerciarios, orientou-ge o
SESC pela transformacio désse Centro em um Nucleo Re-
sidencial. Como lhe faltassem os recursos para lotear a
gleba e financiar a construgao de casas populares, entrou
em entendimento com o IAPC, donde resultou a compra
de 430 lotes por éste Instituto, com a obrigacao de financiar
ao comerciario a aquisicao dos mesmos e a construcao das
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Com uma area de 874.638 m2, o terreno onde se dicidiu
construir o nucleo, localiza-se a margem direita do Tieté,
distando da estacao ferroviaria de Suzano, céreca de 3 Km.
De forma irregular, sem os desniveis abruptos das serras,
fol o relévo o elemento definidor da distribuicao e da
selecao das arcas para os respectivos usos da comunidade.
Também serviu de orientador no tracado dos eixos.

Apresentagao:

Arq. BREENNO CYRINO NOGUEIRA

casas. Por seu turno, o SESC realizaria a urbanizagao da
gleba, arcando com as despesas désse servigo. Além do
classico bindémio terreno e casa. aparentemente suficiente
para as necessidades do homem do povo, procuraram en-
tregar ao futuro morador do nucleo os meios para a reali-
zacao da vida coletiva na comunidade. Ficou, entao, sob
a responsabilidade do SESC o encargo de construir o equi-
pamento comunitario e social, mister ésse que se identificou
perfeitamente com os objetivos da entidade.

A localizacao do terreno e as inten¢oes gque nortearam
o projeto levaram, pois, a constituir-se o due se chamou
um nucleo auténomo, ou uma cidade satélite de comer-
ciarios.

A populacao prevista para a comunidade foi de 1.000
familias, totalizando wuma concentracao habitacional de
cérca de 5.000 habitantes, embora o financiamento do IAPC
seja para 430 residéncias térreas, ji sorteadas, mesmo, entre
os associados do SESC.
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das ruas e na reparticac dos lotes. A grosso modo, pode-
mos considerar a area destinada 4 comunidade como sendo
formada de uma regiao alta ¢ de outra, uma pequena bai-
xada, proxima ao Tieté, Nesta altima comeca uma de-
pressao que divide a zona alta em duas partes, que, a bem
dizer, ¢ uma sucessao de elevacoes ¢ depressoes,



Vista da regido, vendo-se delimitada a area da Comunidade e ao fundo a cidade de Suzano.

Area total: .. 0l liiifiiiiio 874.638 m2

Area residencial
Area de uso coletivo ..., .

Area de ruas .............. 155.000 m2

O adarruamenito

Um outro requisito que deve preencher o sistema de
vias, além da sua adaptabilidade a topografia, por razoes
de declividades méaxima e minima, de captacao de aguas
pluviais e de esgbtos, consiste na especializacao das fun-
¢des as quais se destinam como vias de comunicacoes,
Foram previstos dois tipos de vias, de 14 e 17 metros de
largura, para as quais se voltam as frentes dos lotes, e
uma faixa central, comum aos fundos dos mMesmos, gue
além de permitir a passagem das rédes de agues pluviais
e de esgbto, tém a funcio de via de acesso para pedestres.
Essa solugdao confere maior liberdade e flexibilidade ao
arranjo interno das areas edificiveis, permitindo, no futuro,
que os proprietarios de téda uma quadra possam se con-
gregar e utilizar de maneira diferente a area que lhes
pertence. Por ora, as exigéncias e normas seguidas pelo
IAPC ainda se norteam, infelizmente, por principios prati-
camente caducos e que apenas subsistem mercé da rotina
e da falta de objetividade e espirito progressista dos orgaos
competentes. Ainda prevalece, ali, o velho conceito do
lote, — area rigidamente fixada e religiosamente cercada,
— dentro do qual se instala a casa individual e isolada,
considerado solucao ideal e intocavel.

........... 299,600 m2 isoladas 230.000 m2, geminadas 14.800 m2, apartamentos 54.800 m2

420.038 m2 nentro comercial 30,000 m2. esportivo 155.000 m2, parque 60.000 m2, jardim 175.038 m?
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E’ uma oquestao que merecia dog administradores
¢ especialistas uma atenc¢ao maior, porque esti diretamente
ligada as diretrizes da politica habitacional dos Noss0s ins-
titutos de previdéncia, aos quais cabe, em grande parte,
enfrentar o problema da habitacio popular no Brasil,
Muito a proposito, tomamos conhecimento, pelas declara-
¢bes de seu presidente nos jornais, em abril de 1958, que
0 IAPC nao pretende mais construir nucleos residenciais,
considerados como negativos e passiveis de critica. Orien.
tar-se-a, doravante, pelo planc B, que prevé o simples
financiamento da casa e do terreno, ficando o mais (escélha
do local, planta, etc.) a cargo do interessado. Evidente-
mente trata-se de uma orientagio que fecha todos os ca-
minhos para uma solucio correta do problema habitacional
e que, dentro de certos limites, poderia criar melhores con-
di¢bes de vivéncia para o homem nas cidades. As preca-
rias condigdes das grandes cidades estio ligadas & forma
de crescimento baseada na iniciativa individual, comple-
tamente livre de qualquer contréle. Se falhas existem nog
nacleos ja construidos, cumpre, e parece-nos a solucio cor-
reta, corrigi-las, procurando-lhe as causas.




bl zoneamento

Dada a sua proépria localizacio relativamente nao so
4 880 Paulo, mas a prépria Suzano, o plano sé poderia
se orientar, realmente, no sentido de um niicleo auto sufi-
cientfe — pequena cidade satélite. Coube aos arquitetos
a liberdade de “zonear” a area dada, fixando-lhe os usos,
como também organizar um programa de instalacdes que
satisfizesse as necessidades sociais ¢ culturais da cole-
tividade.

Assim, as duas regices situadas nas elevacoes foram
reservadas para o loteamento e a construcaoc das residén-
cias. A depressiao existente entre ambas ficou reservada
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da combnidade

para o parque. As areas de uso coletivo (Centro Comercial
e Ceniro Esportivo) ficaram, respectivamente, no ponto
mais elevado do terreno e na baixada do Rio Tieté. Das
zonas residenciais, uma apresenta quantidade menor de
acidentes, tendo podido ser melhor aproveitada, em térmos
de area loteada, respeitados os espacgos livres. Com relacao
a outra, onde a topografia é mais movimentada, consti-
tuida de elevagoes e depressoes o nimero de residéncias é
menor, tendo ai sido localizados os blocos de residéncias
coletivas. Desta zona, o ponto mais elevado reservou-se

ao Centro Comercial, em uma situacao de guase que ligacio
entre ambos.




Varios aspéctos da solugio proposta pelos arquitetos.

Solucido exegida pelo 1APC e SESC.
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Originariamente o projeto das residéncias se orientou
pela apresentacao de trés tipos habitacionais. Residéncias
isoladas (580 unidades); residéncias geminadas (33 unida-
des) e 17 blocos de apartamentos, de 2 pavimentos, com
4 apartamentos por andar.

A orientagao seguida pelo IAPC na construciao das
casas ¢, infelizmente, incompativel com qualquer trabalho
que se deseje realizar no sentido de tirar partido do ersnde
volume de construcao em beneficio da economia do con-
junto. No caso de um conjunto que prevé a constricin
de centenas de residénciag, o estude do “padrio habita-
cional” a se adotar, deveria forgosamente se valer da apli-
cacao dos processos da pratica simplificada, do que decor-
reria a padronizacao dos elementos basicos comuns as resi-
dencias. E' um fato sobejamente conhecido que a adocio
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de solugcoes modernas e de materiais industriais, segundo
projetos que possibilitem o emprego de elementos de cons-
trucio padronizada, levam a ponderavel economia da cbra.
A propria decisdo pelo tipo de habitacido coletiva ou isola-
da, do nimero de pavimentos em funcao dos processos
construtives usados, envolvem um critério econdmico. Po-
der-se-ia estudar os projetos das casas de modo a contornar
0s inconvenientes da uniformizacio e da consequente mo-
notonia, aproveitando-se contudo as vantagens advindezs da
padronizacao de certos elementos principais da construcao,
concebendo-se varios tipos de casas e obtendo-se arranjos
diferentes.

As primeiras propostas feitas pelos arquitetos previam
a padronizacao da construcao do “bloc d'eau”, variando a
disposicao das casas no terreno. Entretanto os processos

Solugdo mediadora, proposta.
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ja arraigados na administracao da autarquia, se orientaram
pela planta Gnica de 70 m2 de area, edbre lotes de 360 m2.
Diante déste verdadeiro impasse, e da falta de perspectivas
para uma solucao mais animadora, a Instituicao. tomandn
por base os tipos de residéncia padrao estudados para o
nicleo residencial, adotou solucbes proprias, conseonidag
na base das modificacoes de carater simplesmenta #~we--"
Em todo o caso, o padrac adotado para residéncias minimas
¢ satisfatorio e contém trés guartos, banheiro, sala de estar
e cozinha,

E” mais um exemplo a engrossar o rol daqueles que
demonstram que existe uma contradicao entre as solucoes
corretamente propostas, sob o ponto de vista arquitetonico,
para a casa do povo, representativa das suas necessidades,
e a realizade objetiva da sua concretizacao.



