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O PBrasil atravessa uma fase de pro-
fundas transformagées.  Os problemas
relativamente s'mples da sociedade ru-
ral sGo substituidos pelos problemas com-
plexos de uma sociedade urbana de na-

O ARQUITETO

BEM ESTAR publica néste nimero mais
um prejeto de nicleo residencial, desta
vez para o Instituto de Previdéncia dos
Servidores do Estado de Pernambuco. Os
dois j& publicados, assim como o que o
serd no préximo nimero, sdo obras de
arguitetos paulistas  destinadas a uma
populacéc e uma conjuntura econdmico-
social que & primeira vista parecem der
cardter local. Entretanto, os mesmos pro-
blemas sdo notados =2m Pernambuco,
quicd agravados pelo meio, de recursos
mais limitados.

O primeiro projeto, por ter sido resul-
tado de um tema proposto em concurso
internacional para escolas de arquitetu-
ra, revestiu-se de caracteristicas muito
especiais e que, de certa maneira, de-
ram aos arquitetos maior liberdade de
concepgdo. Alunos ainda, &s portas da
vida profissional, néo foram tolhidos por
nenhuma exigéncia descabida de clien-
tes pouco conhecedores do problema da
habitacdo. Além disso, condicdes ideais
de localizagao e planejamento puderam
ser creadas. Pesquisas orientadoras e
justificativas do projeto, por razdes éb-
vias, ndo sofreram nenhuma interferén-
cia inidénea, nem tacpouco restrigdes ou
imposicoes de cardter politico-partidario.
Jé o mesmo ndo acontece com os proje-
tos feitos para clientes tais como os ins-
titutos de previdéncia, de aposentadoria
e pensoes, etc., ligados ao Estado. Os
arquitetos, néstes casos, ficam présos a
uma série de dados, uns facilmente jus-
tificdveis e até mesmo defensdveis, ou-
tros destituidos de qualquer validade,
que ésses institutos fornecem ou que os
vtilizam para o apreciagdo das proposi-
turas do planejamento. Dentro desta si-
tuagdo, o arquiteto é quase sempre le-
vado a apresentar um relatério anexo ac
seu projeto, desdobrando-se em econo-
mista, higienista, engenheiro, e até legis-

¢do industrial e moderna. Brasilia é bem
a imagem de reestruturagdes profundas
e do alargamento do espaco social bra-
sileiro.  Por sua condicdo de responsével
por uma pdrte imocrtante da organiza-

E O BEM

lador, t6das funcées que deveriom ser
preenchidas por colaboradores seus, co-
loberedores éstes integrantes de centres
de pesquisa e estudo de carater oficial
e zom Aambito nacional.

Os arquitetos, sem a colaboracdo de
economistas e politicos, (ndo os dema-
gogos), sem o concurso dos orgdos téc-
nicos do Estado incumbides dos estudos
da situacdo nacional da habitagdo, nun-
ca poderdo fazer mais que apresentar
pequenas contribuicdes para o solucdo
do problema. Verdade é que a tendén-
cia dos arquitetos tem sido a de cada

NUCLEO HAB

ESTAR

¢do e planejomento dos elementos mo-
teriais désse processc, o arquiteto dave
desccbrir e conquistar,  continuamente,
sua posicto dentro déle.

(Do temdrio do Encontro de Arquitetos)

SOCIAL

tagdc, oposentadoria e pensdes e hobi-
tacdo. O IV Congresso Brasileiro de Ar
guitetos, reunido em Sdo Paulo, em jo-
neire de 1954, apreciando entéo o feor
dessa mensagem, propunha aos poderes

executivo 2 legislativo um maior desen-
volvimento na terceira parte do projeta-
do Ministério, com a creacdo futura do
Ministério de Habitacdo = Urbanisme,
Tudo isso estd ainda longe de sua con-
cretizagéo, mas é uma das metas que
deveremos atingir se quizermos resolver
o problema habitacional do pafs. Mui-
tos, naturalmente, sdo ainda os degraus

ITACIONAL I

Plano de Urbanizacao da Gleba Adquirida pelo Instituto
de Previdéncia dos Servidores do Estado de Pernambuco

vez mais influir, como cidaddos e como
profissionais, junto cos poderes consti-
tuidos, para o encaminhamento de uma
politica nacional que solucicne o pro-
blema da habitaggo. Para citar apenas
um exemplo, em 1953, o 4.0 Congresso
Interamericanc de Municipios, instalado
em Montevidéu, recomendava o forma-
cao de Ministérios de Urbanismo que
tivessem o seu cdrge a organizagdo de
niclecs de populagéo sob a forma tan-
to de cidades, como de vilas ou unida-
des de residéncias. Essa tése foi no
mesmec anc endossada pelo lil Congresso
Nacional de Arquitetes, reunido em Be-
lo Horizonte e logo em seguida uma
mensagem governamental ao parlamen-
to brasileiro acompanhando projeto de
reorganizagdo administrativa, cogitava
da creacdo do Ministéric do Bem FEstar
Social, dividido em trés setores: alimen-

o subir; a creagdo dos Institutos de Ur-
banismo, dos Centros de Pesquisa e Es-
tudo, dos Cursos de Urbanismo ao mes
mo tempo que a revisdo dos proprios
cursos de arquitetura, sao tarefas essen-
ciais. Muito, & certo, se tem feito, néstes
Oltimos anos. Desde ds campanhas de
relagdes puoblicas, como a que vem de-
senvolvendo o departamento de Pernam-
buco do ILA.B. com a publicacdo domi-
nical, num dos jornais de maior presti-
gio do Recife, o “Jornal do Comércio”
da folha Movimento Arquiteténico, que
jé@ ultrapassou o n.o 100 numa viva de-
menstracdo de inferésse da classe pelo
bem publico, até as reunides, congressos
e agora mais recentemente o 1.o Encon-
tro de Estudantes e Arquitetos, com gen-
te de todo o Brasil reunida em Séo Pau-
lo para o estudo da formagdo = profis-
sdo do Arquiteto.
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I — CONSIDERACOES GERAIS.

Revendo as consideragbes gerais do
I Congresso Internacional de Arqui-
tetos, fixamos nossa atencio para a
sexta recomendacao, HABITAT, que
nos fornece elementos para o nosso
cstudo.

E' 2 seguinte a redacdo final das re-
comendacoes do assunto HABITAT:

O Congresso se preocupa com o an-
gustioso problema que trata da insufi-
ciéncia da casa popular.

lo — Entende-te por HABITAT o
ambiente dentro do qual deve viver o
homem, permitindo-lhe satisfazer tédas
as suas funcoes, suas atividades, suas
aspiracoes. Este ambiente nao consiste
somente nas habitagdes, éle comporta
também todos os “prolongamentos da
habitagao™. Dito de outra maneira, éle
nao somente é ARQUITETURA, éle
e URBANISMO... PLANIFICACAO.

2.0 — O Congresso se pronuncia de-
cididamente a favor de que se inclua
dentro de cada Constituicio Nacional
"0 DIREITO DO HABITAT", em tor-

no do qual cada homem deve parte de
sua atividade produtora.

3.0 — E’ sumamente importante e de
extrema urgéncia que os govérnos co-
loguem o HABITAT no primeiro pla-
no de suas responszsbilidades:

a) reservando para éste fim uma pro-
porcao importante de seus programas
nacionais;

b) praticando uma ampla politica nas
financas;

¢) estimulando a inversao dos capi-
tais privados.

4.0 — Para que esta acio seja eficaz
ela deve bacear-se em uma planifica-
cdo integral a ser objeto de programas
de realizagdes metddicas, com ordem
hierarquica de urgéncia, na qual dar-
se-4 prioridade ao HABITAT dos slo-
jados nas piores condigoes.

Como ficou esclarecido, o problema
da habitagdo, muito embora tenha fun-
damento “a casa”, nio se resuine u esta;
¢ preciso o planejamento para justifi-

car a posicao certa da casa no meio.
A caca, conquanto seja celula mater,
nao vode ser considerada isoladamente:
em toérno dela gravitam os elementos
aue sao indispensaveis para o comple-
mentagao da vida. E’' éste conjunto
aue precisa ger levado em considora-
Gd0, e néo a casa isoladamente.

Lebreton, na sua obra “La Cité Na-
iurelle” nos diz: “Il v a deux especes
de rélations entre les hommes: celles
que leur sont imposés par la proximiié,
que orit caractére local, como les ré-
lations que resultent de 1'habitation
dans un méme quartier, et celle que
ne son pas lieés a un lieu mais que
resultent du choix, de l'affinité (grou-
pes d'amis, cercles d'etudes, etc.). La
condition absclute pour que les hom-
mes forment un group riel, vivant, qui
soit autre chdse qu’une agglomération
d'étres, est qu'ils se connaissent les uns
par les autres”,

A orientacdo dada ao projeto é ague-
la que. considera a cidade jardim ver-
tical como a mais econdmica e gue
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maiores vantagens traz aos habitantes
e & sociedade, muito embora no nosso
caso nao possamos ir a grandes altu-
ras, por se tratar de terreno nas pro-
ximidades do aeroporto.

A area da gleba é de 97.960 m? in-
clusive 4rea de ruas, anteriormente
subdividida em 307 lotes de 10,00 m x
25,00 m.

Em nosso projeto eliminamos tédas
as ruas que atravessam a gleba, dei-
xando somente a perimetral de con-
torno. Demos a estas ruas de contér-
no, locais de estacionamentos espe-
ciais, dando assim possibilidade de
autos e Onibus estacionarem sem pre-
juizo dos habitantes, ¢ sem congestio-
nar o trafego. O mais importante, em
decorréncia dessa solugado foi a possi-
bilidade de ser cortar todo o trafego
no interior da gleba, ficando tdda a
area destinada 4 zona verde, e com
garantia absoluta para a circulacéo de
seus habitantes, que ficaram abrigados
das rédes do irafego motorizado.

A propésite, o Consélho Interameri-
cano Econémico Social, da Uniiio Pan-
Americana nos diz: Grupos de habita-
¢ées devem ser planejados de modo a
reduzir o trifego as ruas principais,
preferentemente a periférica. A cons.
frucac de habitagées agrupadas, iraz
resultados benéficos, porque da lugar
a aplicacdo de procedimentcs de coms-
trucdo em massa, o uso do eqguipamen-
to apropriado, normalizacio, e todos os
beneficios resultantes da consirucido em
grande escala.

Adotamos em vez de loteg isolados,
blocos de apartamentos de dois pavi-
mentos, levando em conta a simplici-
dade e economia de construgio, Dis-
puzemos 81 blocos com um total de
600 apartamentos, permilinde assim
alojamentos para mais 293 familias,
Além disso ainda dispuzemos CEPECo
para a execucao de um CENTRO CO-
MERCIAL, uma ESCOLA e BIBLIO-
TECA e um CLUBE SOCIAL ESPOR-
TIVO. Vale notar que a auséncia de
um AMBULATORIO, se justifica pelo
fato de existir projeto para ambulaté-
rio no terreno ja edificado, e que tem
capacidade para atender a t4dos os ha-
bitantes, A CAPELA também nio se
justifica porque ja existe uma no ter-
reno ao lado.

Com esta solugdo, todos os blocos fi-
cam situados no centro de uma area
verde que se extende como um tapete,
aparecendo somente a circulacio in-
terna, indo o tapete verde até a porta
de cada zpartamento. :

O ajardinamento, segue 0 nosso tra-
dicional jardim em que do tapete ver-
de, surge arborizagdo recortada pela

Planta de situagio geral dos terrenos do
IPSEP constando a parte ja construida e a

circulagao interna, em vias de terra
batide, dando assim, uma pequena des-
pesa para sua manutencio.

A nossa morada, evoluiu. da casa
isolada para a geminada e desta para
0s pequenocs blocos de 2 pavimentos,
indo até ao grande edificio. Defen-
dendo éste ponto de vista, apresenta-
mos aqui alguns itens do relatério do
I.AP.I. sébre o assunto, apresenta-
do na cidade Anchieta, no Distrito Fe-
deral: “A preferéncia pela moradia em
edificio coletivo resulta, assim, naiu-
ralmente, do estado econémico do pla-
no de inversées, com um dos processos
de obtencdo de residéncia a baixo
custo, accessivel as grandes massas de
associados. A construcio em série,
épresentando caracteristicas de produ-
¢ao indusirial, possibilita a oblencao de
custos baixos, sem prejuize de um pa-
drao consirutivo satisfatério. Por ou-
tro lade, a construgdo em altura per-
mite a diminuicio da cota-parte do
terreno e da urbanizagio”,

A substituicao dos quintais, nem
sempre convenientemente tratados, por
areas coletivas destinadas a recreio e
educagido dos moradores, torna-se, de

parte onde foi projetado o Nacleo
Habitacional do Ibura.

maneira geral, medida de grande a-
cance, pela possibilidade de manuten-
cdo. Alias, a observacdo mostrou que
nos conjuntos em que cada habitacan
po.sui seu quintal, as criancas vem |
brincar na rua,

II — DADOS NUMERICOS

Os blocos de apartamentos estio di-
vididos em 3 tipos, perfazendo um to-
tal de 81. '

l.o — blocos tipo “A” com aparta-
mentos de 3 quartos — 18,

2.0 — blocos tipo “B" com aparta-
mentos de 3 quartos — 25,

3.0 — blocos tipo “C” com aparta-
mentos de 4 quartos — 38.

Os blocos pUblicos sao trés:

l.o — bloco da ESCOLA e BIBLIO-
TECA.

2.0 — bloco do CLUBE SOCTAL-
ESPORTIVO.

3.0 — bloco do CENTRO COMER-
CIAL.

As aress gerais sio as seguintes:
Area total da gleba: 97.960 m2
Area total da consrtugao dos aparfa-

mentos: 38.491,00 m2



Area da ESCOLA e BIBLIOTECA:
1.093,00 m2

Area do CLUBE SOCIAL-ESPORTI-
VO: 795,00 m2

Area do CENTRO COMERCIAL:
643,00 m2

Area total de Construcio: 41.022,00 m2

Area total ocupada: 21.776,00 m2

Area vérde total: 76.184,00 m2

Taxa de ocupacaoc: 22%

Densidade de populacao: 300 habitan-
tes por hectare.

III — JUSTIFICATIVA TECNICA

Antes de entrar na descrigio técni-
ca do; diversos tipos de edificios, que-
remos fazer uma ligeira comparacio do
nosso estudo com alguns principios e
recomendacoes da Carta de Atenas, o
nosso maior instrumento da téenica
urhanistica.

A Carta de Atenas foi eclaborada no
40 Congresso Internacional de Arqui-
tetura Moderna, — CILAM. — em
1833, contando naquela ocasidao com a
presenca dos maiores expoentes da Ar-
quitetura e do Urbanismo Internacio-
nal, tendo a frente Le Corbusier.
POSTULADO DO URBANISMO: O

SOL, O VERDOR, O ESPACO, sio

as irés matérias primas do URBA-

NISMO.

FUNCOES DO URBANISMO.

lo — HABITAR.

2.0 — TRABALHAR.

30 — CULTIVAR O CORPO E O ES-

PIRITO.

4,0 — CIRCULAR.

“Isolado, o homem se sente desarma-
do; por isto é que se junta expontanea-
mente, em grupos. Incorporado ao
grupo, senie pesar sbébre éle a sujei-
cao de inevitaveis disciplinas, mas em
frcca estd garantido, deniro de certa
medida, contra a violéncia, a enfermi-
dade e a fome; pode pensar em me-
lhorar sua casa saciando, assim., sua
necessidade profunda da vida social”.

O nosso projeto vem ao encontro
deisa premissa, uma vez que tem a fi-
nalidade de proporcionar a formacio
de grupos, que por sua vez determina
a vida social do conjunto.

"Quanto mais cresce a cidade, tanto
menos se respeitam as “condicées da
nalureza”, a presenca, em proporcio
suficierte. de certos elementos indis-
pensaveis acs seres vivos: SOL, ES-
PACO, VERDES".

Quando pensamos na solugio apre-
sentada, foi objetivo primordial, satis-
fazer essa condicao da Carta de Afe-
nas. Eliminamos as ruas pavimenta-
das do centro da gleba e demos maior
afastamento entre blocos, proporecio-
nando assim uma area maior de VER-
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Fotografia da maquete e planta
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DE, ESPACO mais amplo e SOL dis-
tribuido uniformemente.

"0 tradicional alinhamento das ha-
bitacées a beira da rua nio assegura a
insolacdo sendo a uma parte minima
dos casos”,

Normalmente, estes alinhamentos
apresentam deficiéncias porque a ca-
ca serd pouco ou demasiadamente in-
solada. Quando tomamos nosso par-
tide. orientamos os blocos com pesgui-
sas de horas de insolacdo e ventos co-
minantes. Isto assegura uma posicao
do bloco em que, de acérdo com a dis-
tribuicdo interna das pecas, predeter-
minamos quais as horas e fachadas in-
soladas, e controlamos, segundo as es-
tacoes ao ano, determinanco a posican
que wmwelhores vantagens apresenta, in-
clusne em funcac dos vent:s dominan-
tes, pols no nosso clima trepical, 4 um
fatér proponderante,

“A casa abriga a familia, e esta fun-
Gdo por si 6, constitui tédo um pro-
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grama e esitabelece um problema cuja
solugdo, feliz algumas vézes, estd hoje
abandonada a sua prépria sorte. Po-
rém féra de casa e na proximidade de-
la, 2 femilia reclama a presenca de
institui¢ées coletivas que sds wverda-
deiros prolongamentos, da moradia:
Centros de abastecimentos, Servigoes
Medicos, Vigilancia, Jardins de Infan-
cia, Esceclas e Organizacées Esportivas.
Apesar do cuidado dispensade ao seu
programa e sua disposicao arquitctoni-
ca. as escolas permanecem, geralmen-
te. mal situadas no interior do conjun-
to urbanoc. Demasiado distante da ca-
sa, pdem as criancas em contato com
¢s perigos da rua“.

Sao esses principios perfeitamente
ajustados no nosso estudo. Criados os
prolongamentos indispensaveis a mo-
radia, com excecio dos servigos mdadi-
cos, porque ja possui o LP.S.EP. o an-
te-projeto de um ambulatério que se-
ra construido ao lado do nosso conjun-
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Planta do andar tipo dos apartamentos
tl'po sipyry

to, na parte ja edificada, e que tem a
capacidade para atender todos o3 ha-
bitantes da zona,

Quanto zos cuidados com a eseola,
estd perfeitamente satisfeita a condi.
¢ao, uma vez que situada no centro dy
conjunto, pode ser aleancada por té-
das as criancas, sem passar por “ne-
nhum cruzamento de veiculos”. A Car-
ta de Atenas faz, além de comentaries,
dque citamos alguns, recomendagbes,
que devem ser seguidas o quanio pos-
sivel, pois sao as necessidades mesmag
dos plancs de Urbanizacio; vejamos
algumas deles: “gue se proiba o alinha-
mento das habitacdes ao largos das vias
de comunicagdes”;

“que, Implantados os edificios a
grande distancia uns dos outres, deixe
o solo livre, em favor de amplas super-
ficies verdes”;

“que, todo bairro de habitacdc com-
porie, superficie verde necessaria para
a disposicdo racional de joges e des-

o
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porios infantis, dos adolescentes e adul-
tos";

“que, o pedestre siga caminhos dife-
rentes dos veiculos”;

“que, tudo deve estar subordinado
a0 interesse coletivo, de modo que ca-

da individuo possa alcancar as alegrias

fundamentais; o bem estar do lar a
beleza da cidade”.

Pelo exposto até agora podemos ob-
servar que também escas recomenda-
¢oes da Carta de Atenas estio perfei-
tamente ~ satisfeitas no plano geral
apresentado,

IV — JUSTIFICATIVA ECONOMICO-
FINANCEIRA.

Passaremos agora a apresentar as
vantagens econdmicas do projeto para
posteriormente entrarmos na aprecia-
cdo dos diversos edificios. O terrenc
custou ao LP.S.E.P. a importincia de
Cr§ 5.000.000,00, com uma #rea equi-
valente a 307 lotes,

Isto daria um rateio de Cr$ 16.286,70
por lote. Com a construgio em apar-
tamentos, teremos o total de 600, o que
da um acréscimo de 293 habitagbes e
0 rateio de Cr$ 8.336,40.

Considerando o preco do lote, isto &,
0 preco antigo, que hoje naturalmente
estd mais elevado, teremos uma econo-
mia de 293 habitacées o que corres-
ponde a Cr$ 4.772.000,00.

A solucao apresentada corresponde,
também, uma economia de Crge
3.795.000,00 equivalente a 12.650,00
metros de muro. Nestes dois itens te-
remos pois a economia total de Crf
8.567.000,00.

Convem lembrar que a esta econa-
mia corresponde ainda uma grande
melhoria nos tipos de habitacio e wna
grande drea verde disponivel para
pracas e jardins.

Salienta-se que na irea total, depois
de localizados os blocos de apartamen-
tos, ganhou ainda o I.P.S.E.P. ¢ os ha-

Planta do andar tipo dos apartamentos
‘tiDO Iy

bitantes da gleba, uma zona disponi-
vel, onde sera localizado o CENTRO
COMERCIAL que tervird para o apas-
tecimento da populacgio local, a ESCO-
LA ¢ BIBLIOTECA e o CLUBE SO-
CIAL-ESPORTIVO. Se tivesee o T. T
S. E. P. que adquirir uma area para
edificacao  deste CENTRO S&CIO-
CULTURAL-ECONOMICO, teria de
dispender, tomando por base o prego
antigo do terreno, a importancia de
Crs 1.200.000,00.

%, pois, a economia total, da ordem
de Cr§ 9.767.000,00 que financeiramen-
te vem corroborar com os aspectos tée-
nicos do problema. o

Importante € lembrar que a par des-
ta economia, bastante elevada, ha ain-
da a observar o rendimento SOCIO-
CULTURAL-ESPORTIVO dos habilan-
tes da zona e o lucro que usufruiri o
ILP.S.E.P. com os alugueis das lojas do
CENTRO COMERCIAL, o que equiva-
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le a um numerario superior a Cr8
100.000,00 mensais,

V — ASPECTOS PARTICULARES
DAS EDIFICACOES

O tipo de construgio com o seu ca-
rater puramente funcional, traz uma
grande economia no custo da obra.

Projetados os edificios rigorosamen-
te dentro da téenica moderna e com
carater industrial, além da economia
descrita no item IV, teremos a nosso
favor, as vantagens advindo do bhaixo
custo das obras, que reverte em bene-
ficio direto dos associados do LP.S.E.P.
que terdo moradias mais espagosas ¢
de custo menos elevado. Oz edificios,
de 2 pavimentos, com apartamentos
exatamente iguais, é outro fator de eco-
nomia no custo das obras.

Os blocos de apartamentos se apre-
sentam de 3 tipos, com variantes for-
madas pela anexacao de dois ou mais
blocos tipo.

O bloco tipo “A” — se apresenta
com apartamentos de 3 quartos, sala,
veranda, banheiro, circulagao indepen-
dente, cozinha e area de servigo, além
de hall de escada. Neste tipo a cada
escada corresponde trés apartamentos
no primeiro pavimento e irés no se-
gundo pavimento. A area livre do vao
da escada se destina a guarda de bi-
cicletas, lambretas, ou outros pegue-
nos veiculos de uso pessoal.

O bloco tipo “B” — segue as mes-
mas caracteristicas do tipo anterior,

porém a escada serve so a dois apar-
tamentos por pavimento.

O bloco tipo “C” — além das carac-
teristicas do tipo “B”, se apresenta com
apartamentos de quatro quartos, dando
melhores possibilidades de acomoda-
coes as familias mais numerosas.

Os edificios puablicos estao
constituidos:

l.o — GRUPO ESCOLAR E BI-
BLIOTECA.

O GRUPO ESCOLAR tem capacida-
de para os habitantes em idade esco-
lar do nteleo. A Administracao, que
tambem controla a BIBLIOTECA PU-
BLICA, esta localizada no centro da
ligacao dos dois blocos.

Apresentando-se em dois pisos, ¢é
feito o acesso ao piso superior por in-
termédio de rampa. O primeiro pavi-
mento quasi todo vasado, é destinado
a0 recréio coberto e o segundo pavi-
mento as aulas.

A BIBLIOTECA PUBLICA, que é
dirigida pela Administracao do GRU-
PO ESCOLAR, ¢ isolada, o que permi-
te sua utilizacdo sem interferéncia de
ruidos exteriores. Tanto o
ESCOLAR como a BIBLIOTECA en-
contram-ge situados em meio a uma
grande Aarea verde livre.

2.0 — CENTRO SOCIAL-ESPORTI-
VO.

Os habitantes da zona serfo benefi-
cizdos com este CENTRO que se apre-
genta isolado, e com area suficiente pa-
ra jogos esportivos e de salao, além de
salac para reunides sociais, cinema e

assim
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pequenas pecas de teatro. A quadra
de Vollev-ball tem uma arguibancada
descoberta e depésito e vestiarios, que
também servem ao pateo da patinacio.
Todo conjunto fica circundado por jar-
dins e pracas.

3.0 — CENTRO COMERCIAL.

Apresenta 27 lojas, destinadas &
principais necessidades da vida do ni-
cleo habitacional, e mais uma dectina-
da a Administracio e Policiamento da
zona. Fica localizado junto & perime-
tral com acesso direto para seu abaste-
cimento. Estad disposto de tal {orma
que, apresentando uma area interna,
toda carga e descarga, para as lojas se
fara, por esta area e livre das visias
da populacio, apresentando ainda a
vantagem de nao permitir que se de-
posite material de qualquer espécie,
nas imediacoes do centro, o que viria
prejudicar o aspécto das pragas cir-
cunvizinhasg, e a estética do conjunts.

VI — ORIENTACAO

Como se podera ver facilmente, os
diversos tipos de edificios se apresen-
tam localizados de modos diferenies,
Isso é justificado pelo estudo de cada
unidade, com as suas diversas caracie-
risticas de utilizacio. Todos os edifi-
cios tem as suas fachadas estudadss
convenientemente em funcdo da Inso-
lacao e Ventilacao, levando em consi-
deracio as horas, dias, épocas do ano
e a sua utilizacdo. TFicando os edifi-
cios isolados e livres, e em meio da
area totalmente ajardinada e arbori-




zada, tornam-se mais favorecidos do
ponto de vista da Insolaciao e Ventila-
¢ao, proporcionando assim uma mora-
dia saudavel a todos os seu habitantes.
VII — QUADRAS LIVRES DA 4.
AVENIDA PERIMETRAL.

No conjunto existente, ao lado do
gue agora estudamos, existe ainda a
construir 2 quadras que se localisam
na 4,a Avenida Perimetral e que iéem
a; dimensoes de 150,00 m x 52,00 m
cada.

Para estas quadras, seguindo todos
o5 principios ji estudados e defendi-
dos aqui, projetamos edificios de apar-
tamentos que serao discriminados
adiante.

Convém notar que o nosso intuito,
projetando edificios de apartamentos e
nao casas, nesse local, vem nio s6 apre-
sentar vantagens econdémicas, comao
também, quebrar a monotonia das edi-
ficagbes ja existentes com carater pu-
ramente de wvila e também das novas
tasas a serem construidas no ferreno
vizinho.

Vém, os edificios projetados, dar um
aspecto novo, quebrando a monotonia
- que apresenta o paramento da 4.a Ave-
nida Perimetral, com suas construcoes
de mesmas caracteristicas e mesmas
aituras, contribuindo ainda para a
criacao de uma praca-jardim  que é
uma necessidade para aquela area.

Os dados numéricos sao os seguintes:

Duas quadras de 150,00 x 52,00 m
com o total de 58 lotes.

e s e a e

=
o

Bloco tipo “C" — 48 apartamentos.

Bloco tipe “D" — 40 apartamentos.

Total — 88 apartamentos. Total de
blocos — 10,

Area total: 15.600,00 m2

Area total de construcio dos aparta-
mentos: 6.446.00 m2

Area ocupada: 3.223,00 m2

Area verde total: 12.367,00 m2

Preco do terreno: Cr$ 1.102.000,00

Rateio entre lotes: Cr$ 19.000,00

Rateio entre apartamentos: Cr$
12.500,00

Economia em numero de habitagao: 30

Economia em cruzeiros de terreno por
habitacao: Cr$ 375.000,00

Economia de muros — 2.490,00 m: Cr$
747.000,00 :

Total de economia: CrS 1.122.000,00

Nesta economia nao estid computado
o preco do terreno que seria necessario
adquirir para execucao das pracas pro-
jetadas.

Os edificios pocsuem as seguintes ca-
racteristicas:

Bloco tipo “C” ja descrito anterior-
mente.

Bloco tipo “D” com gquatro quartos,
apresenta a vantagem de estar situado
com frente nara a 4.a Avenida Perime-
tral, possuindo também cémodos mais
espacosos e varanda maior,

A solucio, como se pode observar no
projeto, aprecenta um grande Jardim-
Pracga que serve aos habitantes da zo-
na. Esse Jardim, é composto da area
livre VERDE da gquadra e ainda da
area existente de 3.000,00 m2 do refa-
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gio anteriormente projetado e por nos
anexado & area VERDE da quadra, tor-
nando-se assim uma AREA VERDE
Unica de 15.367,00 m2, fora o local de
estacionamento para veiculos, que pas-
sou para a periferia do jardim, com a
dimensao de 9,00 m de largura.

VIII — CONCLUSAQO
7

Se observarmos o quanto de econo-
mia total em cruzeiros, veremos que é
da ordem de Cr$ 10.889.000,00 o que
além dos principios técnicos de PLA-
NEJAMENTO e ARQUITETURA, vem
comprovar a necessidade de execucio
do estudo.

Asg estatisticas da Uniao Pan-Ame-
ricana, demonstram que o Brasil é o
Pais que meis progresso apresenta na
America Latina no setor da habita. do
econdédmica. Iito parece a primeira vis-
ta, sem muita importancia, haja visto
a grande extensao territorial de nosso
Pais. Porem, se atentarmos para o
aspecto social-econdmico do Brasil, ve-
Temos que € necessario um esforen gi-
gantesco para poder chegar a esta po-
gicao.

A diferenca entre o poder aquisitivo
da populacao, e o custo das obras, one-
radas pela falta de equipamento in-
dustrial e mao de obra especializada,
traz a impossibilidade da solugac do
problema.

Desse fato decorre a nciessidada de
uma grande inversio de caritzi gue
imobilizado por um pericas inuito
grande de tempo, impossibilita 1 exe-
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cugido de novos planos de habitacio a
longo prazo, tornando muito lenta a
solucao do equilibrio social-econfmico.

O plano aqui descrito para o novo
ntieleo habitacional, estd enquadrado
nos mais modernos prineipios da AR-
QUITETURA ¢ do URBANISMO néc
tendo se descuidado tao pouco seus
autores, das exigéncias econdmicas do
I. P. 8. E. P. e seus assoc:ados, assim
como do desenvolvimento da nossa cul-
tura e sociedade.

% tarefa de nossa geracao, cultivan-
do os bons principios humanitarics le-
gados pelos nossos antepassados, a par
dos modernos conhecimentos cientifi-
cos, trabalhar pelo equilibrio do fator
SOCIO-CULTURAL-ECONOMICO, de
nossa gente.

Planta do Grupo Escolar e da Biblioteca

Planta e fotografia da maquete do Cenly
Comercial E
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